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TITLUL I. DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1
DOMENIUL DE REGLEMENTARE

Articolul 1. Obiectul Codului Funciar
(1) Obiectul Codului Funciar al Republicii Moldova reprezinta totalitatea relatiilor funciare

care, la rindul lor includ:

a) terenurile in hotarele statului, care formeazi fondul funciar al Republicii Moldova;

b) drepturile, interesele, restrictiile si obligatiunile dobindite, formate sau stabilite asupra
terenurilor din cadrul fondului funciar.

(2) Scopui Codului funciar este reglementarea relatiilor funciare.

(3) Normele Codului Funciar reglementeazi relatiile funciare in hotarele Republicii
Moldova, in toate domeniile de activitate in care aceste relatii sunt prezente.

Articolul 2. Subiectul relatiilor funciare

(I) Subiecti ai relatiilor funciare sunt persoanele fizice, juridice, statul si unitatile
administrativ teritoriale de diferite niveluri, UTA G#gauzia implicati in procesul de utilizare a
terenurilor din fondul funciar al Republicii Moldova.

(2) In cadrul prezentei legi, persoanele fizice, juridice, unititile administrativ — teritoriale de
diferite niveluri, UTA Gégauzia intreprinderile fondate de citre autoritatile publice centrale, de
citre unitdfile administrativ — teritoriale, de diferite niveluri, de citre UTA Giagiduzia sunt
considerati detiniitori de drepturi asupra terenurilor.

(3) Detinétorii de drepturi asupra terenurilor sunt obligati si respecte integral prevederile
Codului funciar.

Articolul 3. Structura fondului funciar

(1) Fondul funciar al Republicii Moldova este divizat in urmitoarele categorii de destinatie:

a) terenuri cu destinatie agricoli;

b) terenuri destinate constructiilor, instalatiilor, amenajdrilor, altor scopuri speciale;

c) terenuri destinate fondului forestier;

d) terenuri destinate fondului apelor.

(2) Subcategoria de destinafie reprezintd terenuri din cadrul categoriel de destinatie
identificate in scopul evidentierii unor aspecte sociale si economice importante,

(3) Categoria si subcategoria de destinatie a terenurilor este determinati in conformitate cu
capacittile solului, modul de folosint, §i necesitifile societatii.

(4) Limitele in care se raspindeste statutul juridic al categoriei (subcategoriei) de destinatic
reprezinti: linii de hotar usor identificate in naturd; elemente ale teritoriului (drumuri, obiecte
acvatice, fasii forestiere, alte elemente stabile pe teritoriu). Nivelul de fertilitate a solului este
stabilit prin planul pedologic.

(5) Categoriile si subcategoriile de destinatie a terenurilor, sunt obiectul inregistririi in
Registrul bunurilor imobile.



Articolul 4. Terenurile intravilanului si extravilanului

(1) Terenurile intravilanului si extravilanului sunt reprezentate de citre toate categoriile de
destinatie din hotarele unitatii administrative teritoriale (comund, sat, oras)

(2) Intravilanul reprezinti spatiul construit al unei localitdti (vatra satului) inclusiv terenurile
libere de constructii, transmise conform legislatiei in scopul dezvoltirii localititii respective.

(3) Terenurile din hotarele unei unitdfi administrative teritoriale care nu sunt incluse in
intravilanul localitétii formeazi extravilanul localititii respective.

(4) Perimetrul intravilanului este argumentat prin planul urbanistic.

(5) Terenurile intravilanului §i a extravilanului (hotarele extravilanului, perimetru
intravilanului) sunt inregistrate in Registrul bunurilor imobile.

Articolul 5. Cadastrul funciar

(I) Cadastrul funciar reprezinti un subsistem informational destinat crefirii bazei
informationale a cadastrelor de specialitate care va include informatie cantitativii, calitativ,
juridica despre fondul funciar.

(2) Cadastrul funciar este finut de ciitre Agentia Relafii Funciare i Cadastru in baza legii cu
privire la Cadastrul funciar,

TITLUL I
FONDUL FUNCIAR

Capitolul 1

TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

Articolul 6. Terenurile cu destinatie agricola

(1) Terenurile cu destinatie agricoli:

a) au scopul de a satisface necesititile sociale si economice ale {irii in domeniul agricol,
solutiondrii politicii alimentare a statului;

b) corespund calitétilor calitative si cantitative organiziirii procesului de producere agricolA.

(2) Terenurile cu destinatie agricold sunt utilizate preponderent in scopuri agricole.

Articolul 7. Structura terenurilor cu destinatie agricoli

(1) Terenurile cu destinatie agricold, conform scopului siu, sunt:

a) terenuri productive, inclusiv terenuri de calitate superioar3 si terenuri slab productive;

b} terenuri neproductive.

Articolul 8. Terenuri productive

1} Terenurile productive corespund caracteristicilor calitative si cantitative necesititilor de
cultivare a culturilor agricole si sunt nemijlocit utilizate in scopuri de producere. Ele includ:

a) terenuri arabile, inclusiv sere;

b) terenuri ocupate de plantatii multianuale (livezi, vifd de vie, pomusoare inclusiv pepiniere
viticole si pomicole;

¢) terenuri ocupate de pasuni, finete.

Articolul 9. Terenuri de calitate superioari

(1) Din categoria terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioari fac parte:

a) terenuri cu bonitatea solurilor mai mare de 60 grade;

b) terenurile irigate.

(2) Terenurile cu destinatie agricold de calitate superioard reprezinti obiectul inregistririi

in registrul bunurilor imobile.
Articolul 10 Terenuri slab productive

(1) Terenurile slab productive sint amplasate pe suprafete compacte, pe pante mai mari de 5
grade, cu gradul de fertilitate de maximum 30 de grade.

Articolul 11 Terenuri neproductive



(1) Terenurile neproductive reprezintd o subcategorie de destinatie a terenurilor agricole se
deosebesc de cele productive doar prin faptul ¢d nu sunt implicate nemijlocit in procesul de
cultivare a culturilor agricole din urmétoarele motive:

a) sunt ocupate de constructii, instalatii amenajéri care deservesc procesul agricol de
productie;

b) prin caracteristicile lor calitative si cantitative nu corespund necesititilor de cultivare a
culturilor agricole

{(2) La terenuri neproductive ocupate de constructii instalafii amenajari se refera

a) terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice;

b) drumuri tehnologice si de deservire a procesului agricol;

¢) platforme;

d) spatii de depozitare;

¢) depozite, constructii agricole care deservesc procesul de exploatare a terenurilor agricole.

(3) La terenuri neproductive in baza caracteristicilor calitative si cantitative se referi si
terenurile degradate prin: alunec#ri de teren, stincrii, petrisuri, ravene, terenuri supra umede
(sdrdturi, mlastini etc.).

Articolul 12 Terenuri agricole amenajate

(1) Terenurile agricole amenajate reprezinta o subcategorie a terenurilor productive destinate
agriculturii §i includ:

a) sere, pepiniere viticole si pomicole;

b) terenuri irigate;

c) terenuri desecate.

(2) Terenurile irigate reprezintd tercnuri, inzestrate cu sisteme de irigare functionale.

(3) Terenurile desecate reprezintd inzestrate cu sisteme de desecare functionale.

Articolul 13. Drumuri tehnologice si de deservire a procesului agricol

(1) Drumurile tehnologice reprezintd un mod de folosintd a terenurilor neproductive cu
destinafie agricold, au scopul de a deservi procesul tehnologic in cadrul unui cimp (masiv,
plantatie) al unuia sau mai multi proprietari.

(2) Drumurile tehnologice sunt proprictatea publicd de domeniu privat al unititii
administrativ teritoriale de nivelul unu.

(3) In scopul consolidarii terenurilor, cu scopul nemijlocit de producere a culturilor agricole,
la cererea argumentatd (din momentul epuizirii pe viitor a necesitifii deservirii tehnologice),
drumurile tehnologice se vind la pretul normativ al pamintului, prin decizia consiliului local.

(4) Drumurile de deservire a procesului agricol in cadrul unei unitati administrativ teritoriale
in ansamblu sunt destinate ciilor de comunicare intre cimpurile agricole, unitifile de producere
alte necesitdfi sociale si economice ale localitatilor.

(5) Drumurile de deservire a procesului agricol reprezintd terenuri neproductive destinate
agriculturii, proprietatea unitatii administrativ teritoriale.

Articolul 14, Loturile pomicole si auxiliare (gridini)

(1) Loturile pomicole reprezintd o subcategorie de destinatie a terenurilor agricole, detinute
in folosin{4 sau proprietate, in scopul imbundtatirii nivelutui de trai a populatiei.

(2) Loturile auxiliare reprezinti o subcategorie a terenurilor destinate agriculturii atribuite in
proprietate, suplimentar la foturile de pe lingd casd (gradini).

(3) Modul de folosinta a loturitor pomicole si auxiliare este ales liber de citre detiniitorii de
teren cu exceptia cazurilor prevazute de legislatie.

(4) Terenurile atribuite in proprietate suplimentar la loturile de pe lingd casi (gradini),
amplasate adiacent hotarelor intravilanului se includ in hotarele intravilanului localititii, se
considerd teren destinat constructiilor §i se utilizeaza pentru constructii locative, cu conditia
includerii acestora in planul urbanistic general al localitatii.

Articolul 15. Terenuri agricole abandonate

(1) Teren agricol abandonat este considerat In cazurile in care proprietarul, o perioadi mai
mare de doi ani:



a) nu-51 asumad responsabilitatea de a lucra terenul agricol sau;

b) nu transmite terenul unei terte persoane pentru a fi lucrat in scopuri agricole sau;

¢) nu-si asuma responsabilitatea fatd de impactul negativ cauzat: terenului, mediului, inclusiv
daunele aduse vecinului;

(2) Statutul de teren abandonat este stabilit prin hotérirea instantei de judecati la initiativa
Consiliului local - in cazurile prevazute de al.(1).

(3) Terenurile recunoscute abandonate prin alin. (2) sunt fnregistrate in registrul bunurilor
imobile.

(4) Hotarirea instantei de judecati, de trecere a terenului la categoria ,,abandonate™ va intra
in vigoare dupa un an de la inregistrarea ei in registrul bunurilor imobile.

Articolul 16. Cadastrul agricol

(1) Cadastrul agricol reprezintd un sistem de informatic despre terenurile destinate
agriculturii Tmpreuni cu constructiile, instalatiile, amenajarile amplasate pe ele, destinat utilizirii
lor durabile.

(2) Informatia detaliatd a terenurilor cu destinatie agricold In scopul utilizirii lor in domeniul
agricol inclusiv pentru tinerea cadastrelor (registrelor) viticol, horticol, a plantelor de cimp, a
terenurilor irigate §i desecate, a registrelor fermierilor §i parcelelor, a altor domenii agricole de
activitate, este efectuat In cadrul cadastrului agricol.

(3) Cadastrul agricol este elaborat in cadrul Legii cu privire la cadastrul agricol si tinut de
autoritatea publica centrald in domeniul agricol.

Capitolul 2
TERENURI DESTINATE CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR, AMENAJARILOR,
ALTOR SCOPURI SPECIALE

Articolul 17. Terenuri destinate constructiilor, instalatiilor, amenajirilor, altor scopuri
speciale

(1) Terenurile destinate constructiilor, instalatiilor, amenajarilor, altor scopuri speciale
satisfac necesitéfile sociale §i economice ale tarii, corespund caracteristicilor calitative §i
cantitative domeniutui mentionat.

(2) Terenurile destinate constructiilor, instalatiilor, amenajarilor (inclusiv terenurile destinate
constructiei caselor individuale de locuit) vor include:

a) terenurile ocupate nemijlocit de constructii, instalatii, amenajri;

b) terenurile care conform normelor de urbanism (exploatare) sunt necesare pentru deservirea
constructiilor, instalatiilor, amenajirilor.

Articolul 18. Structura terenurilor destinate constructiilor, instalatiilor, amenajirilor
altor scopuri speciale :

(1) In cadrul terenurilor destinate constructiilor, instalatiilor, amenajarilor altor scopuri
speciale sint stabilite urmétoarele subcategorii de destinatie:

a) terenurtle spatiului locativ;

b) terenurile zonelor industriale;

¢) terenurile transportuiui;

d) terenuri fortificrii sdndtatil si pentru activitifi recreative;

e) terenuri ariilor protejate;

f) terenuri de valoare istorico-culturali;

g) terenuri zonelor verzi, de influenté, sanitare si de protectie;

h) terenuri cu altd destinatie speciala.

Articolul 19. Terenurile spatiului locativ

(1) Terenurile spatiului locativ includ urmétoarele moduri de folosingi:

a) terenurile destinate loturilor de pe linga casd, cladirilor in care locuiesc mai multe familii,
inclusiv cladiri cu mai multe etaje;

b) terenuri pe care sint amplasate cladirti de deservire, ale ciiror functii principale sint
prestarea serviciilor pentru populatia din localitatea respectivi;



c) terenuri pe care sint amplasate clddirile administrative ale autoritatilor publice centrale sau
locatle;

d) terenuri pe care sint amplasate cladiri (obiecte) de menire social-culturala (gridinite, scoli,
case de culturd, teatre, muzee, cinematografe, parcuri etc.);

e) terenuri pe care sint amplasate obiecte (ldcase) de cult (biserici, cimitire etc.);

f) terenuri ocupate de strizi;

g) terenuri pe care sint amplasate constructii provizorii, instalatii si amenajiri aferente
obiectelor enumerate in lit. a) — f);

h) alte terenuri preconizate, conform planului de amenajare a teritoriului respectiv, pentru
constructii, precum i case individuale de locuit.

2. Lotul de pe lingi casi reprezinta terenul ocupat nemijlocit de constructia casei si a anexelor
gospodaresti cit si terenul destinat deservirii acestora.

Articolul 20, Terenurile zonelor industriale

(1) Terenurile pentru zonele industriale includ urmétoarele sub categorii de destinatie:

a) terenurile pentru industria minier;

b) terenurile pentru industria prelucritoare.

() In cadrul terenurilor pentru zonele industriale sint utilizate urmitoarele moduri de
folosin{a: constructii, instalatii, amenajéri, cdi de acces, alte terenuri dobindite in scopurile
mentionate.

(3) Limitele amplasdrii zonelor industriale sunt fixate in planul cadastral in scopul
identificarii i respectarii conditiilor obligatorii.

Articolul 21. Terenurile transportului

(1) La terenurile pentru transporturi includ urmétoarele sub categorii de destinatie:

a) terenurile pentru transportul rutier (auto);

b) terenurile pentru transportul feroviar;

¢) terenurile pentru transportul naval (fluvial);

d) terenurile pentru transportul aerian;

e) terenurile pentru transportul prin conducte;

f) terenurile pentru transportul electric;

g) terenurile pentru telecomunicatii.

(2) In cadrul terenurilor pentru transporturi sint utilizate urmétoarele categorii de folosinti:
constructii de baza §i auxiliare, instalatii, amenajéri, cdi de acces, terenuri libere pentru scopurile
menfionate.

(3) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajirilor pe aceste terenuri se efectueaza de
proprietarii de terenuri in baza proiectului coordonat cu serviciile respective ale autorititii publice
centrale.

Articolul 22. Terenurile fortificirii sinatigii si activititi recreative

(1) Terenurile pentru fortificarea sinététii sint terenurile pe care sint amplasate obiectele de
tratament natural (izvoare de ape minerale, ndmoluri curative), in conditii climaterice deosebit de
favorabile profilaxiei §i tratamentului si sint divizate In urmatoarele moduri de folosinte:

a) statiuni balneare;

b) institutii terapeutice;

¢) terenuri sportive, inclusiv stadioane.

(2) Terenurile pentru activitafi recreative, din punctul de vedere al categoriei de folosinta,
sint divizate In constructii, instalaii si amenajari pentru odihni si pentru turism.

Articolul 23. Terenurile ariilor naturale protejate

(1) La subcategoria terenuri pentru ariile protejate se referd terenurile proprietate publici a
statului sau a unitétilor administrativ — teritoriale care reprezinti un spatiu natural, delimitat
geografic, cu elemente naturale reprezentative si rare, desemnat si reglementat in scopul
conservarii si protectiei factorilor de mediu din Jimitele lui.

(2) Stabilirea 1n naturd a limitelor amplasarii ariilor protejate este efectuatd conform
legislatiei de catre autoritatea publici centrali din domeniu.
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Articolul 24, Terenurile de valoare istorico-culturali

(1) La subcategoria terenurilor de wvaloare istorico-culturald sint trecute terenurile
constructiilor, instalafiilor, amenajarilor proprietate publici a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale impartite in urmdtoarele categorii de folosinte (obiecte):

a) rezervatii istorico-culturale;

b) parcuri memoriale;

¢) ansambluri si situri istorice;

d) monumente arheologice;

€) zone si straturi cu vestigii arheologice;

f) complexe arhitecturale de landsaft.

g) morminte;

(2) Stabilirea in natur# a limitelor terenurilor de valoare istorico — culturali este efectuati in
mod obligatoriu autoritatea publicd responsabili in domeniul obiectelor de valoare istorico —
cultural,

Articolul 25. Terenurile zonelor suburbane si zonelor verzi

(1) Zonele suburbane si zonele verzi includ terenurile proprietate publici a unitatii
administrativ-teritoriale, cu urmitoarele functii:

a) de protectie sanitaro-igienica;

b) de fortificare a sinatatii;

¢) de odihni a populatiei;

d) de apérare a teritoriului localititii de primejdia eroziunii de api si vint.

(2) La zonele suburbane si zonele verzi se referi:

a) zonele turistice i de agrement;

b) refeaua rutierd a spatiilor verzi, linii parcelare si linii de transport de energie electrica,
iazuri si lacuri;

¢) pepiniere si plantatii de arbori si arbusti decorativi;

d) constructii si instalatii care apartin gospodiriei spatiilor verzi;

e) mlagtini, stincérii, pante abrupte, terenuri afectate de aluneciri, sdrdturi, alte terenuri
neproductive.

(3) Marcarea in naturd a limitelor zonelor suburbane si zonelor verzi este efectuati de citre
autoritatea administratiei publice locale.

Articolul 26. Terenurile zonelor de influenti a intreprinderilor

(1) In scopul minimalizarii impactului negativ asupra terenurilor (mediului) din vecinitate,
provocat de constructiile, instalatiile, amenajarile ce apartin intreprinderilor de transport altor
intreprinderi care elimin in aer substante si gaze nocive, In jurul acestor obiecte se stabilesc zone
de influentd, in functie de caracterul impactului si de normele aprobate de autoritétile publice
centrale din domeniu.

(2) Marcarea in naturd a limitelor zonelor de influenti asupra terenurilor este efectuati,
conform normelor stabilite de legislatia de mediu in vigoare, de catre intreprinderea care a provocat
acest impact negativ.,

Articolul 27. Terenurile zonelor de protectie a obiectelor de tratament

(1) In scopul minimizarii impactului negativ al mediului exterior asupra obiectelor de
tratament natural, terenurilor pentru fortificarea s#nititii, rezervatiilor, monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, spatiului locativ, in jurul acestora se creeazi zone de protectic
sanitara.

(2) Marcarea in naturd a limitelor zonelor de protectie a obiectelor de tratament este efectuati
in mod obligatoriu de autoritatea publici centrald de domeniu.

Articolul 28. Terenurile cu alti destinatie speciali

(1) Subcategoria terenurilor cu alti destinatie speciald include:

a) terenuri pentru fortele armate;

b) terenuri pentru organele afacerilor interne;

¢) alte structuri cu destinaie speciali.
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(2) La categoriile de folosinti a terenurilor cu alti destinatie speciald se referd constructiile,
instalatiile, amenajarile care deservesc activitifile domeniilor speciale.

(3) Modul de repartizare si utilizare a terenurilor pentru destinatii speciale este stabilit de
Guvern.

Articolul 29. Cadastrul constructiilor, instalatiilor, amenajirilor (edilitar)

(1) Cadastrul constructiilor, instalatiilor, amenajarilor altor destinatii speciale reprezinti un
sistem informafional despre terenurile constructiilor, instalatiilor, amenajirilor amplasate pe ele
destinate utilizarii lor durabile.

(2) Cadastrul edilitar (urban) este elaborat in cadrul Legii cu privire la cadastrul edilitar
(urban) si tinut de citre autoritatile publice centrale si locale.

Capitolul 3

TERENURI DESTINATE FONDULUI FORESTIER

Articolul 30. Terenurile destinate fondului forestier

(1) Terenurile fondului forestier:

a) au scopul de a satisface necesititile sociale, economice si ecologice ale tarii solutionsrii
politicilor promovate in acest domeniu;

b) corespund conform calitatilor calitative §i cantitative organizirii procesului de producere
forestier, cultivirii plantelor forestiere.

Articolul 31, Terenurile fondulai forestier

(1) Fondul forestier include urmitoarele subcategorii de destinatie:

a) terenurile impéidurite;

b) terenurile destinate impéaduririi (reimp#duririi);

¢) terenurile gospodiriei silvice;

d) drumuri tehnologice;

e) terenuri neproductive degradate: constructii, mlastini, stinciirii, pante abrupte, aluneciri
de teren, soloneturi etc,

Articolul 32, Cadastrul forestier

(1) Cadastrul forestier reprezinta un sistem de informatie despre terenurile destinate fondului
forestier impreund cu constructiile instalatiile, amenajirile amplasate pe ele, destinat utilizirii lor
durabile. Analiza detaliata a terenurilor destinate fondului forestier se va efectua in cadrul
cadastrului forestier de specialitate.

(2) Cadastrul forestier este un cadastru de specialitate si elaborat in conformitate cu Legea
cu privire la cadastrul forestier tinut de autoritatea publici centrald in domeniul silvic,

Capitolul 4

TERENURILE FONDULUI APELOR

Articolul 33. Terenurile destinate fondului apelor

(1) Terenuriie fondului apelor:

a) au scopul de a satisface necesititile sociale, economice §i ecologice ale firii solutionarii
politicilor promovate in domeniul apélor;

b) corespund conform calitatilor calitative gi cantitative organizirii procesului de activitate
in acest domeniu.

Articolul 34. Terenurile destinate fondului apelor

(1) Terenurile destinate fondului apelor includ urmatoarele categorii de folosinta :

a) terenurile albiilor cursurilor de apa, indiferent de domeniul utilizirii;

b) terenurile lacurilor

¢) terenurile iazurilor;

d) terenurile rezervoarelor de apd;

e) terenurile zonelor (fasiilor riverane) de protectie;

f) mlastinile;
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g) terenurile pe care sint amplasate constructiile, instalatiile, amenajirile care deservesc
fondul apelor.

(2} Zonele si fagiile riverane de protectie a apelor, zonele sanitare se stabilesc pe malurile
riurilor si bazinelor de apa, statiilor §i posturilor hidrometeorologice, constructiilor hidrotehnice si
de acumulare a apei, resurselor, prizelor de aprovizionare cu apid potabild si cu api tehnici,
apeductelor magistrale si interraionale.

(3) Suprafetele, conditiile si modul de folosire a terenurilor din zonele de protectie si cele
sanitare se stabilesc de legislatie.

(4) Zonele de protectie si cele sanitare se indica in naturd prin semne informative.

(5) Obiectul acvatic unic si indivizibil reprezinta apele de suprafati, inclusiv terenul aflat
sub ape, fasia riverand de protectie si constructiile hidrotehnice de regularizare inclusiv barajul.

Articolul 35. Cadastrul apelor

(1) Cadastrul apelor reprezintd un sistem informational despre terenurile fondului apelor
impreund cu constructiile instalatiile, amenajarile aferente lor, destinat utilizarii lor durabile.
Analiza detaliatd a terenurilor destinate fondului apelor se desfisoard 1n cadrul cadastrului apelor.

(2) Cadastrul apelor reprezintd un cadastru de specialitate este elaborat in conformitate cu
Legea cu privire la cadastrul apelor, tinut de autoritatea publicd centrald in domeniul apelor.

TITLUL III. DREPTUL ASUPRA TERENULUI

Capitolul 1

DREPTUL DE PROPRIETATE iN RELATIILE FUNCIARE

Articolul 36. Dreptul asupra terenurilor in relatiile funciare

(1) Prezentul Cod funciar include o totalitate a drepturilor persoanelor fizice, juridice, a
autoritdfilor publice centrale si locale, in calitate de subiecti ai relatiilor funciare, asupra
terenurilor.

Articolul 37. Dreptul in relatiile fanciare

(1) Dreptul in relatiile funciare se manifesta in limitele hotarelor fixe (stabilite prin marcarea
hotarului terenului la fata locului prin puncte de hotar, cu racordarea acestora la punctele de reper
sau obiectele capitale din apropiere, coordonat cu proprietarii terenurilor adiacente) sau generale
(suprafata terenului se considerd aproximativi si poate fi precizatd la stabilirea hotarului fix si
exprimat prin documentul de drept asupra terenului Inregistrat in modul stabilit de legislatic.

(2) Dreptul in relatiile funciare include:

a) dreptul de proprietate funciari;

b) alte drepturi reale asupra terenurilor.

(3) Proprietatea asupra terenurilor poate fi privata sau publica.

Articolul 38. Proprietatea privata asupra terenurilor

(1) Proprietatea privatd asupra terenurilor poate fi individuald sau comuna.

a) proprietatea privati funciard individuald poate fi a unei persoane fizice sau a unei juridice;

b) proprietatea privatd funciard comuna poate fi la dous i mai multe persoane fizice sau la

doud si mai multe persoane juridice

Articolul 39. Dreptul de proprietate privati a unei persoane fizice sau juridice

(1) Dreptul funciar se manifest in limitele hotarelor fixe (stabilite prin marcarea hotarului
terenului la fafa locului prin puncte de hotar, cu racordarea acestora la punctele de reper sau
obiectele capitale din apropiere, coordonat cu proprietarii terenurilor adiacente) sau generale
(suprafafa terenului se considerd aproximativi si poate fi precizati la stabilirea hotarului fix) st
exprimat prin documentul de drept asupra terenului inregistrat in modul stabilit de legislatie.

(2) Dreptul de proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice asupra terenului este
inregistrat in registrul bunurilor imobile

Articolul 40. Dreptul de proprietate privati comuni
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(1) Dreptul de proprietate privata comuni (a mai multor persoane fizice sau juridice) asupra
terenurilor se manifestd in limitele hotarelor fixe sau generale si confirmat prin documentul de
proprietate asupra terenului.

(2) Proprietatea comuni este bazata pe cotele pirii ale coproprietarilor si poate fi formata
conform legislatiei in vigoare.

(3) Fiecare persoani fizicd sau juridicd (coproprietar din proprietatea comuna) detine in
proprietate o cotd parte din suprafata totali.

(4) Documentul de drept asupra proprietatii comune va fi titlul de autentificare a dreptului
detinatorului de teren sau actul juridic, inclusiv lista coproprietarilor cu cota respectiva exprimata
in procente sau fractie, la care se va anexa planul cadastral al proprictatilor ce au format
proprietatea comuna.

(5) Proprietatea comund asupra terenului format3 In baza actului juridic autentificat notarial
se va baza pe cota parte a fiecdrui coproprietar. Limitele proprietitii comune formate in baza
actului juridic vor coincide cu limitele proprietétilor respective, amplasate la marginea masivului
in ansamblu care au format proprietatea comuna.

(6) Proprietatea comuni asupra terenului poate fi divizibila sau indivizibila.

(7) Dreptul de proprietate comuni este autentificat notarial, inregistrat in registrul bunurilor
imobile este personificat prin lista coproprietarilor.

Articolul 41. Proprietatea publicii asupra terenurilor

(1) Proprietatea publici asupra terenurilor poate fi:

a) terenurile proprietate publici a statului;

b) terenurile proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale.

(2) Terenurile proprietate publici a statului sunt:

a) de domeniul public al statului;

b) de domeniul privat al statului.

(3)Terenurile proprietate publici a unitifilor administrativ teritoriale sunt:

a) de domeniul public al unitatilor administrativ - teritoriale;

b) de domeniul privat al unititilor administrativ - teritoriale.

(4) Delimitarca initiald a proprietitii publice este efectuati in conformitate cu legislatia in
vigoare .

(5) Dreptul de proprietate publicd asupra terenurilor este inregistrat in registrul bunurilor
imobile.

Articolul 42. Proprietarul de teren

(1) Proprietari de teren in Republica Moldova pot fi:

a) persoane fizice cetdteni ai Republicii Moldova;

b) persoane juridice autohtone;

¢) persoane fizice si juridice striiine (cu exceptia terenurilor agricole, forestiere, a apelor).
d) Republica Moldova asupra proprietitii publice de stat;

¢} Unitdile administrativ teritoriale de diferitc niveluri, asupra proprietatii publice ale
acestora.

Articolul 43. Dreptul de dispozitie asupra terenului

(1) Dreptul de dispozitie asupra terenului apartine proprietarului de teren inregistrat in
Registrul bunurilor imobile si se raspindeste in limitele hotarelor fixe sau generale.

(2) Dreptul de dispozitie ii permite proprietarului:

a) Tnstrdinarea terenului in modul stabilit de legislatie;

b) transmiterea terenului in posesiune sau folosinti unei alte persoane conform legislatiei in
vigoare.,

Articolul 44. Particularititile dreptul de posesiune asupra terenului transmise unei alte
persoane
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(1) Dreptul de posesiune asupra terenului se manifesta in hotarele dreptului de proprietate,
inregistrat in Registrul bunurilor imobile si reprezintd un compartiment al dreptului de proprietate.

(2) Detindtorul dreptului de posesiune asupra terenului va define toate drepturile si
obligatiunile proprietarului inclusiv transmiterea terenului in folosintd unei alte persoane, cu
exceptia Instrinarii terenului.

(3) in conditiile prezentei legi, posesorul terenului este lipsit permanent sau provizoriu, in
baza diferitelor argumente (virsta, sdndtate, drepturi legalizate etc.) de dreptul de dispozitie.

(4) Dreptul de posesiune este inregistrat in registrul bunurilor imobile.

(5) Limitele dreptului de posesiune sunt manifestate prin hotare fixe sau generale si
confirmate prin documentul de drept respectiv, coordonat cu proprietarii vecini (adiacenti).

Capitolul 2

DREPTUL DE FOLOSINTA

Articolul 45. Particularitiitile dreptul de folosinti a terenului transmise unei alte
persoane

(1) Dreptul de folosin{i asupra terenului reprezinti un compartiment al dreptului de
proprietate exprimat printr-un act juridic (contract) intocmit in mod benevol intre proprietar si
detinatorul dreptului de folosin{3, autentificat notarial (dupi caz).

(2) in cadrul relatiilor funciare dreptul de folosinta este exprimat prin;

a) relatii de arenda (uzufructul);

b) superficia;

¢) servitutea;

d) uzul si abitatia;

Articolul 46, Arenda

(1) Arenda reprezintd un drept de folosintd asupra terenurilor. in domeniul agricol impreund
cu terenurile pot fi transmise in arenda si alte bunuri agricole.

(2) Documentul ce confirmi dreptul de arendd asupra sectorului de teren, termenul de
folosinta, limitele raspindirii (aplicirii) este stabilit benevol de proprietar si arendas (doud sau mai
multe persoane) este exprimat prin contractul de arends.

(3) Limitele spatiale ale aplicérii dreptului de arenda sunt stabilite in planul cadastral anexat
obligator la contractul de arenda semnat de pértile contractului.

(4) Dreptul de folosin{d exprimat prin contractul de arendi permite detindtorului de teren de
a folosi, la propria decizie, terenul ce-i apartine dac altfel nu este prevazut de legislatie.

(5) In procesul de folosire a terenului arendat, arendagul va respecta legislatia funciara in
vigoare referitoare la folosirea terenului si va duce responsabilitatea deplini in fata legii.

(6) Proprietarul terenului poate transmite arendagului, pe perioada contractului de arenda, si
alte drepturi si obligatiuni ce revin din dreptul de dispozitie.

(7) Descrierea desfasurati a relatiilor de arend este previzuti de Legea cu privire la arend.

(8) Dreptul de arendd asupra terenului este inscris in registrul bunurilor imobite.

Articolul 47. Particularititile dreptului la superficie asupra terenului

(1) Superficia reprezintd un drept de folosinti asupra unui teren de citre o alti persoani decit
proprietarul, in scopul edificirii §i exploatarii unei constructii noi sau in scopul exploatirii unei
constructii deja existente pentru o perioadi de maximum 99 de ani.

(2) Dreptul de superficie asupra terenului poate fi constituit prin lege, act juridic, hotérire
judecatoreascd si se réspindeste asupra terenului amenajat inclusiv asupra suprafetei de teren
necesare pentru deservirea constructiet.

(3) Amplasarea limitelor dreptului de rispindire a superficiei in natur sunt fixate in planul
cadastral al superficiei semnat de ciitre proprietar si beneficiar §i anexat la contractul de instituire
a superficiei

(4) In cazurile instituirii superficiei asupra terenurilor proprietate publica limitele si termenul
raspindirii dreptului de superficie sunt stabilite de citre proprietar.
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(5) In cazurile instituirii superficiei prin hotérire judecitoreascd limitele si termenul
rispindirii dreptului de superficie sunt stabilite in modul stabilit de instanta de judecata.

(6) Planul cadastral in care sunt amplasate limitele raspandirii dreptului de superficic este
anexat la documentul de drept.

(7) Superficiarul, pe perioada contractului indeplinegte functiile proprietarului si duce
responsabilitatea utilizirii terenului conform legislatiei. in aceste conditii (conditiile contractului,
actului administrativ, hotdrirea instantei de judecats) superficiarul poate instriina constructiile,
instalatiile, amenajarile unei alte persoane dar nu pe un termen mai mare decit cel stabilit de
contractul inifial.

(8) Dupé expirarea termenului stabilit de contractul initial detinitorul de teren la etapa finala
va restitui terenul conform conditiilor contractului.

(9) Superficia este inregistratd in registrul bunurilor imobile.

Articolul 48. Servitutea

(1) Servitutea reprezintd drepturi de folosintd sau obligatiuni intre doud sau mai multe

terenuri format prin amplasamentul lor reciproc. Continutul dreptului de servitute este detaliat in

documentul de formare (instituire).

(2) Instituirea dreptului de servitute poate fi:

a) prin stabilirea destinatiei terenului;

b) prin act juridic;

c) prin uzucapiune.

(3) Dreptul de servitute se manifestd in limitele terenului stabilit de planul cadastral semnat
de partile implicate in servitute cu exceptia celei formate prin destinatia terenului.

(4) Indiferent de modul instituirii, prejudiciile aduse de servitute sunt compensate prin taxe.

(5) Servitutea funciarf este inregistrata in registrul bunurilor imobile.

(6) Schimbarea proprietarului nu modifica continutul de servitute funciare.

Articolul 49. Uzul si abitatia asupra terenului

(1) Uzul si abitatia reprezintd un drept al unei persoane (familie) de folosintd a unui sector
de teren stabilit prin act juridic, de a culege fructul, limitat de citre proprietar doar in scopul
intretinerii familiei.

(2) Limitele de rdspindire a dreptului de uz si abitatie sunt hotarele terenului grevat.
Proprietarul terenului poate stabili raspindirea dreptului de uz si abitatie in limitele unei portiuni
suprafata stabilita prin dreptul de proprietate.

(3) Dreptul de uz §i abitatie este inregistrat in registrul bunurilor imobile.

Capitolul 3

ALTE DREPTURI ASUPRA TERENURILOR

Articolul 50. Dreptul asupra terenurilor a licaselor de cult

(1) Proprietarul bisericii si al altor constructii, instalatii, amenajari este concomitent si
proprietarul terenurilor aferente in hotarele existente.

(2) Pentru amenajarea cimitirelor sint utilizate terenuri proprietate publicd a unititilor
administrativ-teritoriale sau terenuri proprietate privatd, in modul stabilit.

(3) Manastirile, la fel ca gi alti defindtori, pot detine terenuri In cadrul altor categorii de
destinatic.

Articolul 51. Dreptul asupra loturilor pomicole

(1) Loturile pomicole pot fi privatizate Ia pret normativ de ciitre detindtorii dreptului de
folosinta asupra lui.

(2) Detinatorii loturilor pomicole formeaza intovirasiri pomicole in modul stabilit de Guvern.
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(3) Terenurile loturilor pomicole neprivatizare sunt proprietatea publici a unititii
administrativ teritoriale de nivelul unu in teritoriul cireia sunt amplasate.

(4) Terenurile ocupate de drumuri, alte constructii de deservire a intovirisirii pom-
legumicole sunt proprietatea autorititii publice locale respective aflate in posesiunea intovarasirii
pomicole,

(5) Modul de folosin{i a loturilor pomicole este la decizia detinitorului (proprietarului) de
teren (arabil, plantatii multianuale, constructii etc.) daci legislatia nu prevede altfel.

(6) Calitatea de membru al Intovérdsirii pomicole este obligatorie. Membrii intovirisirii
pomicole duc responsabilitatea personald asupra respectarii legislatiei funciare in vigoare,

(7) Loturile pomicole privatizate, precum si cele in folosinta, sint inregistrate in registrul
bunurilor imobile.

(8) La decizia comuni a consiliilor locale si a adunirii generale ale Intovirisirilor pomicole
in conditiile respectirii normelor de urbanism, loturile pomicole pot fi incluse in intravilanul
localitétilor in modul stabilit de Guvern.

Articolul 52. Dreptul la renta viagera

(1) Renta viagerd asupra terenurilor agricole reprezintd un drept al proprietarului de a
transmite in folosin{a posesiune sau proprietate ternul cei apartine In schimbul unei pliti anuale pe
perioada vietii.

(2) Renta viageri este initiati din motivul de virstd a proprietarului si lipsa posibilititii de a
lucra terenul agricol.

(3) Procesul de aplicare a rentei viagere se desfisoari in baza Legii cu privire la renta viagera.

Articolul 53. Dreptul asupra terenurilor nedeterminate in naturi

(1) Dreptul inregistrat in registrul bunurilor imobile asupra terenului care nu este transpus in
naturd si/sau la care lipseste actul de stabilire a hotarelor in teren si/sau nu este coordonat cu
proprietarii terenurilor adiacente, este considerat ,,drept asupra terenului nedeterminat in naturd”

(2) Transpunerea sau restabilirea hotarelor terenului nedeterminat in naturi se infaptuieste
de cétre executantul lucririlor cadastrale, la cererea proprietarului, in nodul stabilit de Agentia
Relatii Funciare gi Cadastru.

(3) In conditii de litigiu referitor la corectitudinea amplasdrii limitei hotarului asupra
terenului nedeterminat in naturd, solutionarea problemei se va efectua prin implicarea autorititii
administratiei publice locale si/sau a autorititii publice centrale in domeniul cadastrului si
reglementérii relatiilor funciare sau in baza hotéririi instantei de judecat.

Capitolul 4

DREPTUL DE GESTIUNE A TERENULUI

Articolul 54. Gestiunea terenului

(1) Gestiunea include dreptul de conducere a procesului de exploatare a terenului  de catre
0 persoand fizicd sau juridicd, in numele proprietarului sau Imputernicita de citre autorititile
publice respective de stat sau locale.

(2) Gestiunea terenului poate fi:

a) gestionarea terenurilor proprietate publici a statului;

b)gestionarea terenurilor proprietate publica a unititilor administrativ — teritoriale;

¢) gestionarea terenurilor proprietate privati;

d) gestionarea terenurilor abandonate.

(3) Dreptul de gestiune a terenurilor este inregistrat in registrul bunurilor imobile

Articolul 35. Administrarea terenurilor proprietate publici a statului de citre
autorititile publice centrale '

(1) Autoritétile publice centrale (ministere, departamente) in numele Guvernului dispun de
dreptul de posesiune asupra terenurilor proprietate publici a statului.

(2) Instriinarea terenurilor proprietate publica a statului, modificarea categoriei de destinatie
a terenurilor, transmiterea in folosin a terenurilor, alte actiuni ce tin de dreptul de dispozitie pot
fi efectuate doar cu acordul proprietarului Guvernului).
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(3) In baza dreptului de posesiune autoritatile publice centrale dispun de dreptul de a fonda
intreprinderi cu drept de folosintd asupra terenului. :

(4) Organul central de specialitate transmite, prin ordin, in administrare Intreprinderilor,
institutiilor $i organizatiilor publice si de stat fata de care exercitd imputernicirile de fondator, pe
un termen nedeterminat, terenurile proprietate publica a statului.

(5) Intreprinderile, institutiile, organizatiile publice si de stat (administratorul de teren),
dispunind de dreptul de folosintd poartd responsabilitatea deplind faji de proprietar (posesor),
administrind terenurile atribuite lor, in conformitate cu legislatia.

(6) Elaborarea propunerilor de transmitere a terenurilor aflate in administrare
intreprinderilor, institufiilor si organizatiilor publice si de stat in folosinia unei alte persoane
Juridice se efectueazi la propunerea organului central de specialitate, iar atribuirea lor — prin
hotérire de Guvern.

Articolul 56. Administrarea terenurilor proprietate publici a unititilor administrativ
teritoriale de ambele niveluri

(1) Consiliilor locale de ambele niveluri le apartine dreptul de proprietate asupra terenurilor
unitatilor administrativ — teritoriale de nivelul unu si doi.

(2) Consiliile locale de ambele niveluri dispun de dreptul de a fonda intreprinderi atribuindu-
le dreptul de folosintd asupra terenurilot.

Articolul 57. Gestiunea terenurilor proprietate privata

(1) In conditiile in care proprietarul de teren din diferite motive nu dispune de posibilitatea
conducerii procesului de utilizare a terenului, terenul poate fi transmis in administrarea unei alte
persoane abilitate in drepturi.

(2) Administratorul este responsabil de utilizarea terenului in conformitate cu legislatia in
vigoare

Articolul 58. Gestionarea terenurilor abandonate

(1) Terenurile abandonate sunt gestionate de cétre consiliul local respectiv.

(2) Consiliul local pe perioada statutului de ,teren abandonat” le transmite in folosinta
persoanelor fizice sau juridice conform legislatiei in vigoare.

(3) Terenurile abandonate, confirmate prin inscrisul in registrul bunurilor imobile, gestionate
de citre Consiliul local trec in proprietatea unititii administrativ teritoriale respective in baza
dreptului de uzucapiune.

(3) Retragerea terenului abandonat din gestiunea consiliului local, Tnainte de expirarea
termenului de 15 ani poate fi efectuati: pe cale amiabild sau prin hotirirea instantei judecitoresti.

Capitolul 5

DREPT PRIORITAR ASUPRA TERENULUI

Articolul 59. Dreptul de preemptiune la dobindirea terenului

(1) Dreptul de preemptiune asupra terenului se manifesti in urmitoarele cazuri:

a) asupra terenului aferent constructiei privatizate;
b) asupra terenului adiacent;

¢) asupra terenului proprietatii comune;

d) asupra terenului destinate constructiei caselor individuale de locuit

(2) Dreptul de preemptiune poate fi raspindit si in cazurile de transmitere a dreptului de
folosin{a.
(3) in conditii egale intre primirie si proprietar de dreptul de preemptiune va beneficia
proprietarul.
Articolul 60. Dreptul de preemptiune asupra terenurilor aferente constructiilor
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privatizate

(1) Proprietarul constructiilor privatizate, private gi care se privatizeazi, in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova, se va bucura de dreptul de preemptiune in procesul de legalizare a
regimului juridic asupra terenului aferent constructiei prin cumpirare sau prin incheierea unui
contract in temeiul céruia va folosi terenul respectiv.

(2) Suprafafa terenului aferent se stabileste in conformitate cu prevederile documentelor
normative in constructit $i normelor de urbanism in baza schemei terenului aferent, elaborate de
intreprinderea licentiati in domeniul urbanismului sau serviciile specializate ale autorititilor
administratiei publice locale

Articolul 61. Dreptul de preemptiune asupra terenurilor adiacente

(1) In conditiile instriinarii unui teren conform legislatiei in vigoare, proprietarul terenului
adiacent dispune de dreptul de preemptiune la dobindirea dreptului de proprietate.

(2) Intre primarie si proprietarul terenului adiacent drept de preemptiune se va da intereselor
localitatii.

Articolul 62. Drept de preemptiune asupra terenurilor proprietate comunii

(1) In conditiile instrainarii cotei de teren (terenulut) itr-o proprietate comund, coproprietarii
acestui teren dispune de dreptul de preemptiune la dobindirea dreptului de proprietate.

2) intre primarie si coproprietar Tn proprietatea comund de prioritate se va bucura
coproprietarul.

Articolul 63 Drept de preemptiune asupra terenului pentru comstructia casei
individuale de locuit

(1) Autoritatile administratiei publice locale, In conditiile existentei fondului de rezervi, in
mod prioritar: _

a) atribuie fira platd, o singurd dati, la prima cis#itorie a ambilor membri a familiei nou-
formate care n-au beneficiat nici o datii de acest drept, sectoare de teren din proprictatea publica
a unitéfii administrativ teritoriale amplasate In intravilanul localitiitii pind la epuizarea acesteia
pentru constructia caselor de locuit, anexelor gospodaresti si gradini: in orase - de la 0,04 pina la
0,07 hectare, in localitdti rurale - pind la 0,12 hectare. Dimensiunile concrete ale sectoarelor de
teren se stabilesc de citre autorititile administratiei publice locale;

b) trec, in limita normelor de urbanism, terenul aferent constructiei privatizate, caselor de
locuit cu mai multe apartamente privatizate care nu constituie blocuri, in proprietatea comuni a
proprietarilor constructiilor proportional suprafetei detinute in constructie.

(2) Atribuirea repetatd in proprietate privati a terenurilor cetitenilor in scopurile indicate in
alineatul 1 al prezentului articol, se efectueazi contra plati prin vinzare la licitatie,
organizatd de autoritatea administratiei publice locale. Pretul initial de vinzare a terenului nu va
fi mai mic decit pretul normativ al pamintului calculat in baza tarifelor stabilite de legislatia in
vigoare.

(3) Sc admite atribuirea repetatd, fard platd, a terenurilor, in scopurile previzute in
alineatul 1 al prezentului articol, cetitenilor a ciror proprietate funciard a fost distrusi in
rezultatul calamitatilor naturale.

Articolul 64. Dreptul de preemptiune a autorititilor publice locale

(1) Autoritdtile publice locale dispun de dreptul de preemptiune in procesul de instriinare a
terenurilor de citre proprietari.

(2) Dreptul de preemptiune al autorititilor publice locale reiese din necesitatea dezvoltarii sociale
si economice a localitatilor rurale ale Republicii Moldova

Capitolul 6
DREPT RESTRICTIONAT ASUPRA TERENULUI
Articolul 65. Drept restrictionat asupra terenului
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(1) Detindtorul de teren poate fi limitat in drepturile ce-i apartin prin diferite interdictii
stabilite de lege sau prin contract.

Articolul 66. Restrictiile asupra terenurilor de calitate superioari

(1) In scopul protejarii terenurilor de calitate superioard se interzice:

a) utilizarea lor in alte scopuri decit cele agricole;

b) desfasurarea pe aceste terenuri a operatiilor tehnologice si de alti naturd ce conduc la
degradarea solului cu exceptia:

- amplasirii obiectelor liniare (drumuri, linii de telecomunicatii, linii de curent electric,
conducte);

- amplasdrii obiectivelor de exploatare (a petrolului, gazelor, constructiilor necesare pentru
deservirea procesului de productie.

- constructia obiectelor de protectie a terenurilor destinate agriculturii (a stratului de sol),
ameliorative, forestiere etc. nu este considerati modificare a destinatiei.

(2) Restrictia fatd de terenurile de calitate superioara, stabilitd prin alin.(1), este inscris in
registrul bunurilor imobile, in modul stabilit de legisiatic.

(3) Detindtorii de terenuri de calitate superioara, indiferent de proprietate, sunt informati de
cétre autoritdtile administratiei publice locale despre amplasarea si statutul juridic al acestor
terenuri prin ,,Programele de utilizare a terenurilor”.

Articolul 67. Limitarea suprafetei proprietate privati

(1) Suprafata maxima a terenurilor agricole proprietate privati, pentru o persoani fizica sau

juridica, nu va depési - 300 hectare;
(2) In conditiile in care la momentul aplicdrii legii proprietarul define o suprafati mai mare
decit cea indicati la aliniatul (1) se va acorda un termen de S ani pentru Instriinarea suprafetei

conform legislatiei in vigoare.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (1) si (2) va atrage dupa sine sanctiuni in conformitate
cu legislatia n vigoare

(4) Avizul restrictiei va fi inscris in registru bunurilor imobile.

Articolul 68. Restrictionarea persoanelor striiine la dreptul de proprietate asupra
terenurilor agricole si fondu]ul silvic

(1) Persoanele fizice si juridice striine (apatrizi) nu dispun de dreptul de proprictate asupra
terenurilor cu destinatie agricola sau silvica.

(2) Persoanele stréine (fizice, juridice) care au devenit proprietari de terenuri agricole sau
silvice le vor instriina, conform legislatiei in termen de 3 ani.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (1) $i 2 va atrage dupa sine sanctiuni conform legislatiei
in vigoare.

Articolul 69. Restrictionarea utilizirii terenurilor din zonele de protectie sanitari

(1) In limitele zonelor de protectie sanitard se interzic activitafile incompatibile cu normele
impuse de cerintele obiectelor mentionate.

(2) Limitele zonelor de protectic sanitari sint stabilite in conformitate cu prevederile
legislatiei.

(3) Zonele de protectie sanitar se indic in naturd de citre autorititile publice locale, prin
semne informative, sunt Inregistrate in registrul bunurilor imobile si sunt aduse la cunostinta
proprietarilor.

Articolul 70. Excluderea terenurilor din zonele sanitare, de protectie, verzi

(1) In conditiile in care in interiorul zonelor sanitare, zonelor de protectie, zonelor verzi sunt
amplasate terenuri de o altd destinatic necompatibild cu destinatia zonelor mentionate, persoancle
prejudiciate vor primi alte terenuri (in conditii amiabile cu proprietarul) sau vor fi rdscumparate
de catre autoritdtile publice de stat sau locale in termen 5 ani. La pret de piata
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(2) Amplasarea limitei dreptului restrictionat de zonele sanitare, zonele de protectie, zonele
verzi stabilite conform legislatiei in vigoare la propunerca autoritifilor publice centrale sunt
inregistrate in registrul bunurilor imobile.

Articolul 71. Zonele cu impact negativ al intreprinderilor

(1) Stabilirea zonelor de influen{d nu-i priveaza pe detindtori de drepturile asupra terenurilor
ce le apartin.

(2) Din motivul substanelor si gazelor nocive eliminate in spatiu proprietarii sunt limitati in
diversitatea culturilor de cimp care pot fi cultivate suportind astfel prejudiciu.

(3) Terenurile supuse impactului negativ sunt inregistrate in Registrul bunurilor imobile iar
proprietarii terenurilor dispun de dreptul la compensarea prejudiciilor aduse.

Articolul 72. Restricfionarea utilizirii ariilor naturale protejate

(1) Regimul juridic al terenurilor destinate agriculturii incluse in ariile naturale protejate,
delimitarea, limitarea drepturilor i obligatiile partilor sint stabilite de Legea privind fondul ariilor
naturale protejate de stat.

(2) Excluderea terenurilor ocupate de arii naturale protejate din categoria terenurilor cu
destinatie agricold proprietate privatd si trecerea lor la proprietatea publicd se efectueazi in
conformitate cu legislatia funciard in vigoare.

(3) Restrictiile fatd de terenurile destinate agriculturii, incluse in ariile protejate, stabilite prin
Legea privind fondul ariilor naturale protejate de stat sint inscrise in registrul bunurilor imobile.

Articolul 73. Restrictionarea utilizarii terenurilor de valoare istorico-culturali

(1) In conditiile in care obiectele de valoare istorico — culturali se afld in cadrul altor categorii
de destinatie, detinitorii de terenuri pe care sinf amplasate astfel de obiecte sint obligati si asigure
integritatea lor, iar in caz de necesitate, s permitd efectuarea lucrdrilor de cercetare sau de
conservare §i sd aduci acest fapt la cunostinta organelor administratiei locale.

(2) Este interzisi orice activitate care contravine destinatiei acestor terenuri. in conditiile in
care, In cadrul altor categorii de destinatie, nu se respectd regimul stabilit pentru terenurile de
valoare istorico-culturald, terenurile pe care se afld obiectele respective, in modul stabilit de lege,
vor fi trecute la categoria terenuri de valoare istorico-culturala.

Articolul 74 Aplicarea taxelor si avizelor la dreptul asupra terenului

(1) Proprietarii terenurilor aflate fn zone sanitare, de protectie, verzi, de influen{d care prin
acfiunea acestor zone sunt aduse prejudicii dispun de dreptul de compensare a prejudiciului in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Avizul despre aplicarea taxei asupra terenului prejudiciat este inscris in registrul
bunurilor imobile.

Capitolul 7

OBLIGATIUNILE SUBIECTULUI RELATIILOR FUNCIARE

Articolul 75, Obligatiile proprietarului de terenuri

(1) Proprietarul terenului este obligat:

a) sa foloseasca terenurile conform destinatiei si conditiilor de atribuire a acestora;

b) sa respecte drepturile detinétorilor terenurilor adiacente si s nu admiti actiuni negative
asupra terenurilor cu destinafie agricold, asupra padurilor si altor terenuri din afara hotarelor
terenurilor atribuite in proprietate, in posesiune sau in folosinta;

¢) si ia mésuri de protectie §i ameliorare a solului i s nu admita prin actiunile lor poluarea
terenurilor cu substante chimice, radioactive, deseuri industriale, naturale, ape de scurgere
impurificate, ingrdgdminte minerale, pesticide, organisme bacteriologice si parazitare, cu alte
organisme didunitoare;

d) s& intreprind mésurile obligatorii necesare de combatere a degradarii prin: aluneciri de
teren; eroziune a solului, a altor procese ce Inrdutitesc starea solului;

e) sa inféptuiascd constructia, Intretinerea cladirilor, instalatiilor, amenajarilor pe terenuri,
conform normelor in constructii (ecologice, sanitaro-igienice, veterinare, contra incendiilor) si
altor norme;
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f) sd nu cultive plante interzise de legislatie;

g) sé asigure integritatea bornelor de delimitare a hotarelor;

h}) s& respecte obligatiile asumate in baza actelor juridice;

1) sa achite impozitul funciar,

alte obligatii.

(2) Nerespectarea regulilor de utilizare a terenurilor de orice tip de proprietate sau neluarea
de misuri In vederea protejarii acestuia atrage aplicarea sanctiunilor previzute de legislatie.

(3) Obligatiunile proprietarului de terenuri pot fi transmise prin contract: posesorului;
gestionarului terenului; detinatorului dreptului de folosintd asupra terenului.

Articolul 76. Obligatiunile proprietarilor in cadrul terenurile irigate

(1) In procesul de utilizare rationald a terenurilor irigate proprietarii de teren vor respecta:

a) conditiile de crestere a culturilor irigate (asortimentul );

b) vor respecta conditiile de utilizare a apei;

¢) conditiile de amplasare a solelor conform proiectului;

d) conditiile de exploatare a sistemului;

¢) metodele de combatere a eroziunii.

(2) Detinitorii de terenuri din perimetrul sistemului de irigare vor respecta conditiile comune
de exploatare, stabilite printr-un acord comun autentificat in modul stabilit de legislatie.

(3) Dreptul la utilizarea resurselor de apa este eliberat detinitorilor de terenuri arabile, in
modul stabilit de legislatie.

Articolul 77, Obligatiile proprietarului in cadrul terenurilor desecate

(1) In procesul de utilizare a terenurilor desecate proprietarii de teren vor respecta:

a) amplasarea solelor in dependentd de conditiile proiectului de desecare;

b) mésurile de scurgere a apei;

c) alte masuri in dependentd de regimul hidric.

(2) Constructia sistemelor de desecare se efectueazd in baza unui acord comun intre
proprietarii de teren, autentificat in modul stabilit de legislatie.

(3) Prejudiciile spatiale cauzate proprietarilor de teren in urma constructiei sistemelor de
desecare sint compensate de persoanele fizice sau juridice in favoarea cirora au fost efectuate
aceste lucrdri, la pret negociabil sau in mérimea stabilitd de instanta judecatoreascd in baza
raportului expertilor independenti.

(4) Autoritatea administratiei publice locale aduce la cunostinta proprietarilor de teren
condifiile utilizérii sistemelor de drenaj.

(5) In procesul valorificarii terenurilor desecate vor fi respectate toate condifiile impuse de
utilizarea rafionald a sistemului de desecare.

Articolul 78. Descopertarea stratului fertil

(1) Detindtorul terenului este obligat s descoperteze stratul de sol fertil, in cazurile executirii
constructiei obiectelor, si-1 depoziteze in locurile indicate de serviciul reglementirii relatiilor
funciare conform proiectului elaborat.

Articolul 79. Plata pentru folosirea terenului

(1) Proprietarul de teren privat este obligat si achite pentru folosirea terenului o platd sub
formé de impozit funciar stabilit de Codul Fiscal.

(2) Proprietarul de teren privat poate transmite obligatiunea de platd a impozitului, prin
contractul de arendd — arendasului. _

(3) intreprinderile fondate de citre autorititile publice centrale pe terenurile proprictate
publica a statului si intreprinderile fondate de autoritatile publice locale pe terenurile proprietate
publicd a unitatilor administrativ teritoriale, plitesc impozit funciar consiliilor locale.

(4) Persoanele fizice si juridice private pot dobindi in folosinta (arends) terenuri proprictate
publici a statului sau a unitifilor administrativ teritoriale de nivelul unu sau doi achitind pentru
aceasta o platd in conformitate cu prevederile contractului de arends.
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Articolul 80. Compensarea pierderilor cauzate de excluderea terenurilor din circuitul
agricol si silvic

(1) Modificarea categoriei de destinatie a terenurilor agricole, si trecerea lor la terenurile
destinate constructiilor instalafiilor amenajarilor este insofiti de compensarea pierderilor
domeniului agricol si silvic.

(2) Compensarea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor de la categoria cu destinatie
agricold sau silvica la categoria ,,terenuri destinate constructiilor, instalatiilor, amenajarilor, altor
scopuri speciale se efectueaza de cétre proprictarii de terenuri care au initiat modificarea categoriei
de destinatie.

(3) Mijloacele financiare acumulate din compensarea pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor de la categoria cu destinatie agricold sau silvicd la o altd categorie de destinatie sint
trecute la contul special al primariei fn scopul realizdrii Programului de conservare si sporire a
fertilitatii solurilor din localitatea respectivi.

(4) Tarifele pentru calcularea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola
sau forestierd la o altd categorie de destinatie sint stabilite prin Legea privind pretul normativ si
modul de vinzare-cumpdérare a pamintului.

(5) Nu se compenseaza pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau
forestierd la o altd categorie de destinatie in urmitoarele cazuri:

a) la constructia obiectelor de uz public;

b) la constructia caselor individuale de locuit;

¢) la constructia obiectelor pe terenurile neproductive deteriorate;

d) la frecerea terenurilor agricole in fondul forestier;

e} credrii parcurilor industriale conform legislatiei;

f) cultivarea plantelor energetice;

g) constructia obiectelor de infrastructurd agricold si agroturism, de ciitre detindtorii
terenurilor agricole i asociatiile lor.

Capitolul 8

DOBINDIREA DREPTULUI ASUPRA TERENULUI

Articolul 81, Moduri de dobindire a drepturilor asupra terenului

(1) Dobindirea dreptului asupra terenurilor poate fi efectuati prin urmitoarele moduri:

a) in conditiile legii prin act administrativ;

b) prin act juridic;

¢) prin succesiune;

d) prin accesiune;

€) prin uzucapiune;

1) prin hotarire judecitoreasci.

Articolul 82 Particularititile dobindirii dreptului de proprietate asupra terenului in
conditiile legii prin efectul actului administrativ

(1) Dobindirea dreptului de proprietate asupra terenurilor in conditiile legii prin efectul
actului administrativ se aplica in procesul de privatizare a terenurilor proprietate publica si include
urmdtoarele actiuni: _

a) argumentarea necesittii aplicarii unei legi speciale in scopul formarii i dobindirii
dreptului de proprietate a persoanelor fizice sau juridice asupra terenurilor proprietate publicd a
statului;

b) determinarea obiectului aplicirii legii: amplasarea terenurilor, suprafata;

¢) determinarea subiectului legii: a persoanclor fizice sau juridice care vor beneficia de drept
in conditiile legiiprin aplicarea actului administrativ;
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¢} elaborarea §i aprobarea legii referitoare la dobindirea dreptului asupra terenurilor
proprietate publica ;

f) elaborarea actului administrativ care va identifica persoana (persoanele) si terenul in
naturd, va elabora si autentifica documentul de drept;

g) transpunerea terenurilor fiecirei persoane fizice sau juridice in naturé;

h) inregistrarea dreptului de proprictate asupra terenului in conditiile legii prin act
administrativ.

Articolul 83. Particularititile aplicérii actului juridic in scopul dobindirii, modificirii,
stingerii drepturilor asupra terenurilor

(1) Dobindirea, modificae, stingerea drepturilor si obligatiunilor asupra terenurilor
reprezintd o manifestare a voinfei (amiabila) intre doud sau mai multe persoane fizice si juridice.

(2) Forma actului juridic aplicat in scopul dobindirii, modificarii, stingerii drepturilor asupra
terenurilor este scrisa si autenticd.

(3) Actul juridic scrisd si autenticd alcétuit in scopul dobindirii, modificarii, stingerii unui
drept asupra terenului reprezintd documentul de drept al persoanei fizice sau juridice asupra
terenului

(4) Dreptul asupra terenului stabilit de catre actul juridic se rispindeste in limitele hotarelor
mentionate tn planul cadastral (extrasul din planul cadastral). In acest sens planul cadastral
(extrasul din planul cadastral reprezenta anexa nr. 1 al actului juridic.

(5) Actul juridic este aplicat in scopul scopul dobindirii, modificrii, stingerii drepturilor
doar asupra terenurilor inregistrate n registrul bunurilor imobile

(6) Termenul nregistrarii dreptului asupra terenului este stabilit prin legea cu privire la
inregistrarea terenurilor (bunurilor imobile)

Articolul 84. Dobindirea dreptului asupra terenului prin succesiune

(1} Dobindirea dreptului asupra terenului prin mostenire se desfisoari in conformitate cu

prevederile Codului civil.

(2) Terenurile care au devenit obiectul mostenirii in conformitate cu legea dar nu si-au gasit
proprietarul in termenii stabiliti de legislatie vor trece in posesiunea autoritatilor publice locale
conform Codului Civil in baza dreptului de mostenire vacant.

(3) Coproprietarii terenurilor intreprinderilor, in conditiile insolvabilititii (falimentului) sau
dizolvirii de asemenea pot dobindi dreptul asupra terenului in conformitate cu legislatiei in
vigoare.

(4) Documentul de drept asapra terenului dobindit prin succesiune este

a) certificatul de mostenire - in cazul dobindirii dreptului prin mostenire;

b) hotérirea instantei judecitoresti - in cazul insolvabilititii (falimentului);

¢) procesul verbal - in cazul dizolvérii intreprinderii.

(5) In cazurile ¢ind terenurile, obiect al mostenirii, nu sunt fnregistrate, detindtorii dreptului:

a) vor indeplini mésuritorile terestre necesare determindrii amplasarii limitelor hotarelor
drepturilor dobindite;

b} vor coordona hotarele terenurilor mostenite cu proprietarii adiacenti;

¢) vor prezenta certificatul de mosgtenire, dosarul tehnic al mésuritorilor terestre coordonat
cu vecinii spre inregistrare In registrul bunurilor imobile.

Articolul 85 Particularititile dobindirii dreptului asupra terenului prin accesiune
naturala

(1) Efectul accesiunii naturale apare in procesul strimutiirii lente a malurilor obiectelor
acvatice atit curgdtoare cit §i a helesteielor, iazurilor, canalelor sau alte ape.

24



(2) Efectul accesiunii naturale poate avea loc si in cazurile cind strimutarea a fost brusci,
ireversibila iar proprietarul terenului din care a fost smulsi o parte importantii nu-1 poate revendica
in termen de un an de la data cind proprietarul terenului la care sa alipit partea a intrat in posesiune.

(3) Data intr3rii in posesie a proprietarului la care sa alipit terenul va fi notificati in registrul
bunurilor imobile.

(4) Prezenta lege va reglementa doar relatiile funciare in conditiile de accesiune naturali a
terenurilor drepturile asupra céirora sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile.

(5) In conditiile accesiunii naturale a terenurilor drepturile asupra cirora nu sunt Inregistrate
in registrul bunurilor imobile, la solicitarea partilor implicate vor fi indeplinete misuritorile
necesare, coordonarca amplasarii liniilor de hotar cu proprietarii adiacenti apoi se va efectua
inregistrarea primard a acestor terenuri.

(6) In cazul in care o apd curgitoare, formind un braf nou, Inconjoara terenul unui proprietar
riveran acesta devine proprietarul insulei astfel create

Articolul 86. Particularitiitile accesiunii naturale provocati de apele curgitoare

(1) Terenurile apelor curgitoare reprezinta proprictatea publici a statului

(2) Procesul de stramutare a malurilor apelor curgitoare are ca efect:

a) majorarea suprafefei terenurilor unui mal al apei curgitoare din contul terenurilor
proprietafii publice a statului (a apei curgitoare);

b) diminuarea suprafetei terenurilor proprietarului altui mal prin alipirea lor la apa
curgatoare si respectiv la proprietatea publica a statului

(3) Modificarea drepturilor asupra terenurilor supuse accesiunii naturale se va efectua
concomitent asupra tuturor suprafetelor afectate prin inregistrarea in registrul bunurilor imobile.

(4) Proprietarul terenurilor diminuate dispune de dreptul la compensarea pierderilor din
partea statului In mérimea valorii de piatd a terenurilor .

Articolul 87. Particularitatile accesiunii naturale provocati de strimutarea malurilor
helesteielor, iazurilor, canalelor sau alte ape.

(1) Malurile helesteielor, iazurilor (lacurilor) canalelor, altor ape decit cele curgitoare pot
fi strimutate sub actiunea factorilor naturali in egald masuri: spre majorarea obiectului acvatic sau
spre diminuarea lui.

(2) Efectul accesiunii in cazurile al (1) vor fi recunoscute in termen de un an daci partile n-
au revenit la situatia initiala.

(3) Diminuarea suprafetei obiectului acvatic din motivul conditiilor naturale nu va majora
suprafata terenurilor adiacente

(4) Majorarea suprafetei terenurilor obiectului acvatic din contul terenurilor adiacente, in
conditii ireversibile, va fi inregistrati in registrul bunurilor imobile ca o posesiune comuna sau la
Infelegerea parilor terenurile supuse accesiunii vor fi compensate la valoarea de piata.

Articolul 88. Particularititile dobindirii dreptului asupra terenului prin accesiune
artificiald

(1) Accesiunea artificiald este recunoscuti in conditiile in care un teren fiind sub influenta

fenomenelor naturale amenin{3 constructii si amenajiri.

(2) Proprietarul constructiilor, amenajarilor poate dobindi dreptul de proprietate sau folosinta
asupra terenului ce amenin{d constructiile, amenajarile, in scopul intreprinderii masurilor de
protectie,

(3) Extinderea dimensiunilor terenurilor (constructiilor, amenajirilor) amenintate este
efectuats la initiativa subiectului (proprietarului) terenului amenintat.

(4) Documentul de drept asupra terenului va fi extrasul din registru modificat in baza
maésurdrilor bazate pe:
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a) contractul de transmitere a dreptului de proprictate sau de folosinti a terenului;

b) decizia autoritatii publice locale — in conditiile ¢ind terenul ce ameninti este proprictatea
publicd a unititii administrativ teritoriale.

Articolul 89. Particularitiitile dobindirii dreptului asupra terenului prin uzucapiune

(1) Uzucapiunea reprezintd un mod de dobindire a dreptului asupra terenului ca rezultat al
posedrii lui cu bund credintd, cu nume de proprietar, pe parcursul a 15 ani,

(2) Posesiune cu buni credinti include exercitarea voitd a stipinirii de fapt a terenului.

(3) Prin exercitarea voitd a stipinirii terenului se intelege:

a} acceptarea de citre proprietar a dobindirii dreptului prin uzucapiune de citre persoana
interesati;

b) folosirea terenului de citre persoana interesatd, in folosul siu, conform legislatiei in
vigoare si indeplinirea obligatiunilor ce revin din dreptul de proprietate (impozite, alte obligatiuni
asupra terenului)..

(4) Interesul de a dobindi dreptul asupra terenului prin uzucapiune este inregistrat in registrul
bunurilor imobile.

(5) Pretendentul la dreptul de proprictate ca rezultat a uzucapiunii va initia procedura de
dobindire a dreptului inainte cu cel putin de doi ani pini la expirarea termenului de 15 ani.

(6) Procedura de dobindire a dreptului de proprietate prin uzucapivne va include:

a) demonstrarea posedarii voite a terenului cu buni credinta;

b) respectarea intereselor proprietarului asupra terenului.

(7} Registratorul va informa proprietarul terenului despre initiativa de uzucapiune.

(8) Modificarea inscrisului in registru se va efectua dupa expirarea termenului de 15 ani tn
baza cererii pretendentului la uzucapiune.

(9) Documentul de drept asupra terenului dobindit prin uzucapiune poate servi;

a) cererea pretendentului la dobindirea dreptului prin uzucapiune inregistrata in registrul
bunurilor imobile cu doi ani mai inainte de expirarea termenului de 15 ani;

b) hotarirea instantei de judecatd adoptati la solicitarea pretendentului la uzucapiune, dupa
expirarea termenului de 15 ani;

(10) Motiv de respingere a dreptului de proprietate prin uzucapiune sau de intrerupere
termenului pentru invocarea uzucapiunii poate fi:

a} declaratia de refuz a proprietarului;

b) avize de respingere a cererii din partea rudelor interesate prin hotirirea instantei de
judecata.

(I1) Litigiile apérute in procesul dobindirii dreptului de uzucapiune sunt solutionate in
conformitate cu legislatia in vigoare

Articolul 90. Particularititile dobindirii dreptului asupra terenului prin hotirire
judecitoreasca

(1) In conditiile de litigiu si lipsei amiabilitatii in procesul de solutionare a litigiului,
dobindirea dreptutui asupra terenului poate fi efectuatii in baza hotirirei instantei judecatoresti care
va servi document de drept in procesul inregistririi.

(2) In cazurile cind terenul dobindit prin hotérire judecitoreascd nu este inregistrat in
registrul bunurilor imobile, detindtorul documentului de drept se va adresa cu o cerere Oficiului
cadastral teritorial pentru executarea lucririlor de transpunere a hotarelor in natura conform
legislatiei.

Articolul 91. Dobindirea dreptului asupra terenului in scopul extragerii zicimintelor
de substante minerale utile

(1) In scopul extragerii zacimintelor de substante minerale utile persoancle fizice sau
juridice, conform legislatiei funciare poate dobindi dreptul atit de proprietate cit si de folosinti.
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(2) Terenurile proprietate publicd a statului, pot fi transmise in modul stabilit, pentru
extragerea zicdmintelor de substante minerale, in folosinta intreprinderilor, 1a initiativa autorititii
publice centrale din domeniu , prin hotdrire de Guvern daci legislatia nu prevede altfel.

(3) Terenurile proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale pot fi transmise, in
modul stabilit, pentru extragerea zicimintelor de substante minerale utile, in folosinta
intreprinderilor, in baza hotéririi consiliului local, dacd legislatia nu prevede altfel.

(4) Extragerea zicdmintelor de substante minerale utile In baza dreptului de proprietate
asupra terenurilor agricole sau forestiere va necesita compensarca pierderilor cauzate de
excluderea terenurilor din circuitul agricol conform legislatiei In vigoare.

Articolul 92. Suspendarea dreptului asupra terenului

(1) Dreptul detindtorului asupra terenului poate fi suspendat in conditiile:

a) renuntéarii benevole a detindtorului la teren;

b) Instréindrii terenurilor de citre proprietar;

c) retragerii terenurilor pentru nevoile statului si societatii;

d) decesului proprietarului;

e) neachitarii impozitului asupra terenului conform legislatiei in vigoare mai mult de doi ani;
prin instanta de judecat;

Pexpirarii termenului pentru care a fost transmis in folosinti;,

g)incetéril activitafii intreprinderii, institutiei, organizatiei;

h)nerespectarii conditiilor contractului de arenda,

i)exploatéarii terenului prin metode care conduc la degradarea solului, la poluarea chimici,
radioactivi, de o altd naturd, la fnrautitirea situatiei ecologice;

J) folosirii terenurilor irigate sau desecate prin metode ce conduc la, salinizare secundari si
la aparenta focarelor de eroziune prin irigare, surplus de umiditate (mlastini);

Capitolul 9

PROTECTIA DREPTULUI ASUPRA TERENURILOR

Articolul 93. Obiectul inregistririi funciare

(1) Terenurile, drepturile si obligafiunile asupra lor sunt supuse inregistrarii obligatorii in
Registrul bunurilor imobile de citre Intreprinderea Specializatd in Cadastru in modul stabilit de
legea Cadastrului bunurilor imobile. .

(2) Sectorul de teren, obiect al relafiilor funciare, este identificat (determinat) prin hotare
fixe sau generale,

Articolul 94, inregistrarea drepturilor asupra terenurilor

(1) Protectia dreptului de proprietate si altor drepturi reale supra terenurilor se manifests prin
mecanismul de inregistrare in registrul bunurilor imobile.

(2) Inregistrarea drepturilor asupra terenurilor in registrul bunurilor imobile poate fi:

a) Inregistrare primari;

b) inregistrare curenti.

(3) inregistrarea primara (initiald) se referd la drepturile asupra terenurilor nou formate se
infiptuieste in baza documentului de drept si a mésurdrilor (planului cadastral) care stabilesc
limitele raspindirii dreptului.

(4) Inregistrarea curentd se referd la modificirile (completarile) inscrisului in registru
motivate de:

a) schimbarea proprietarului;

b) modificarea hotarelor dreptului asupra terenului inregistrat, a altor elemente de dezvoltare
a terenului;

¢) inregistrarea altor drepturi, obligatiuni, restrictii asupra terenurilor inregistrate.

Articolul 95. Obligativitatea masurarilor terestre
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(1) Mésurdrile terestre reprezinti un element obligatoriu in procesul de determinare a
hotarelor (limitelor) dreptului asupra terenului in cadrul Tnregistririi terenurilor ca misuri de
protectie a drepturilor.

(2) Documentul de drept asupra terenului prezentat spre inregistrare va fi insotit de dosarul
tehnic in care se confirma dimensiunile obiectului inregistriirii, actul de coordonare a hotarelor cu
proprietarii adiacenti.

Capitolul 10

PLANIFICAREA, MANAGEMENTUL SI UTILIZAREA TERENURILOR

Articolul 96. Planificarea utiliziirii terenurilor

(1) Planificarea utilizarii durabile a terenurifor reprezintd mecanismul principal de elaborare
si implementare a politicilor de stat in domeniul relatiilor funciare.

(2) In scopul planificarii utilizérii terenurilor sunt elaborate:

a) la nivel national - Schema planificirii utilizarii resurselor funciare a Republicii Moldova;

b) la nivel raional - Schema planificirii si utilizirii resurselor funciare ale rajionului;

¢) la nivel de comuna (sat) - Schema planificirii, si utilizarii resurselor funciare ale satului
(comunei).

(2) Schema planificarii §i utilizarii resurselor funciare a Republicii Moldova este elaborati
de ciitre autorititile publice centrale in domeniul resurselor funciare, pe un termen de 20-25 de ani
si include dezvoltarea durabila a resurselor funciare in interesul comun al tarii §i al autoritatilor
locale si aprobatd de Guvern

(3) Schema planificarii §i utilizarii resurselor funciare ale raionului este elaborati, la
initiativa consiliului raional, de citre autorititile publice centrale in domeniul resurselor funciare,
pe un termen de 15-20 de ani si include dezvoltarea durabild a resurselor funciare in interesul
comun al raionului administrativ si al localititilor coordonati cu Schema planificarii si utilizarii
resurselor funciare a Republicii Moldova.

(4) Schema planificérii, si utilizirii resurselor funciare ale satului (comunei) este elaborati,
la inifiativa consiliului primériei, de cétre autorititile publice centrale in domeniul resurselor
funciare, pe un termen de 10-15 ani si include dezvoltarea durabild a resurselor funciare in
interesul comun al localitatii si al raionului in ansamblu coordonati cu Schema planificarii
administrarii §i utilizirii resurselor funciare a raionului.

Articolul 97.Managementul utilizirii terenurilor

(1) Managementul utilizirii terenurilor are scopul de a evalua procesul de planificare si
utilizare a terenurilor, realizare a politicii de stat in domeniul relatiilor funciare.

(2) In rezultatul managementului utilizdrii terenurilor sunt elaborate conceptiile utilizarii
durabile care isi gisesc reflectare in Schemele de planificare si utilizare de diferite niveluri

Articolul 98. Utilizarea durabili a terenurilor

(1) Utilizarea durabili a terenurilor obliga detinitorii de terenuri indiferent de proprietate si
formi organizatorico — juridici la un echilibru intre activitatea economici si protectia naturii.

(2) In scopul utilizarii durabile a terenurilor sunt aplicate politicile de stat de subventionare,
investitii, creditare, fiscale, administrative etc.

TITLUL IV. REGLEMENTARI FUNCIARE. COMPETENTE

Capitolul 1

CONSOLIDAREA TERENURILOR

Articolul 99. Scopul consolidirii terenurilor

(1) Consolidarea terenurilor agricole reprezintd un complex de actiuni organizatorice,
juridice si tehnice, intreprinse in scopul optimizirii dimensiunii, amplasamentului terenurilor si
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organizdrii sistemului de masuri in vederea combaterii eroziunii solului si sporirii fertilititii
lui, creind conditii propice pentru activitatea economici a gospodriilor tirinesti (de fermier), a
intreprinderilor si cooperativelor agricole de productie, care cultivd pimintul aflat in proprietate
privata.

(2) Politica de stat in domeniul consolidarii terenurilor este elaborati in cadrul Programului
de consolidare a terenurilor agricole, aprobat de Guvern.

(3) Programul de consolidare este dezvoltat si realizat in cadrul proiectelor de consolidare a
terenurilor

Articolul 100, Proiectul de consolidare a terenurilor

(1) Actiunile necesare de a fi intreprinse in scopul consolidirii terenurilor agricole sunt
claborate in cadrul proiectului de consolidare,

(2) Proiectul de consolidare poate fi complex sau individual,

(3) Proiectul complex de consolidare este initiat de consiliul local sustinut de o majoritate
de proprietari, si respectiv va avea un continut multilateral,

(4) Proiectul individual de consolidare va include terenurile la doi sau mai multi proprietari,
va avea scopul reparcelérii terenurilor i va fi initiat la solicitarea proprietarilor.

(5) Indiferent de continutul sdu proiectul de consolidare este examinat si aprobat de
proprietari.

(6) Proiectul de consolidare a terenurilor este elaborat de citre o persoana juridici, selectata
in modul stabilit sau fizicd licentiati.

(7) Cheltuielile ce tin de elaborarea si implementarea proiectului de consolidare, intreprinse
de primérie, In vederea investigarii i evaludirii terenului, autentificarii si inregistrarii drepturilor
parvenite In procesul consoliddrii, vor fi suportate din bugetul de stat, din bugetul unitiii
administrativ-teritoriale respective sau din alte surse de finantare neinterzise de lege.

Articolul 101. Procedura elaboririi proiectului de consolidare

(1) Procedura de elaborare si de implementare a proiectului de consolidare este urmatoarea:

a) dispozitia primarului cu privire la initierea proiectului de consolidare;

b) determinarea obiectului (localititii) si subiectului consolidarii (terenurilor si proprietarilor
de terenuri care vor fi implicati in procesul de elaborare §i implementare a proiectului de
consolidare),

¢) analiza situatiei (acumularea informatiei despre terenuri si proprietarii de terenuri);

d) elaborarea metodelor de consolidare coordonate si acceptate de participantii la proiectul
de consolidare;

¢) aprobarea proiectului de consolidare de consiliul local;

f) elaborarea documentului (proiectului de contract) care rezultid din continutul proiectului
de consolidare (contracte de vinzare - cumpdrare, de schimb, de arendi, titluri de autentificare in
cazul redefinirii hotarelor ete.);

g) autentificarea documentelor (contractului) care rezulti din continutul proiectului de
consolidare;

h) inregistrarea documentelor de drept la oficiul cadastral teritorial.

(2) Dispozitia primarului cu privire la initierea procesului de consolidare a terenurilor se va
aduce la cunostinta solicitantilor si se va depune la oficiul cadastral teritorial pentru efectuarea
inregistrarii de rigoare in registrul bunurilor imobile.

(3) Proiectul de consolidare a terenului examinat de citre proprietari, se aprobd de citre
consiliul  siitesc (comunal), ordigenesc, municipal. Decizia privind aprobarea proiectului de
consolidare va contine numele proprietarilor de terenuri consolidate, date despre suprafata si
numerele cadastrale ale terenurilor fiecirui proprietar. In temeiul deciziei cu privire la aprobarea
proiectului de consolidare se
elibereazi documentele ce confirma drepturile definatorilor de teren,

(4) Proiectul de consolidare a terenurilor, aprobat prin decizia consiliului sitesc (comunal),
oragenesc, municipal, serveste temei juridic pentru autentificarea si inregistrarea contractelor
corespunzatoare, pentru modificarea planului cadastral al localititii respective.
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(5) Proiectul de consolidare a terenului se considerd finalizat dupd inregistrarea drepturilor
aferente In registrul bunurilor imobile.

(6) Prevederile prezentului articol nu interzic sau nu restring activititile de consolidare a
terenului Tntreprinse independente de proprietarii de terenuri din propriile resurse.

(7) Consolidarea terenurilor este desfdsuratd in conformitate cu Legea cu privire la
consolidarea terenurilor.

Capitoiul 2
MODIFICAREA CATEGORIEI DE DESTINATIE

Articolul 102. Initiativa modificiirii categoriei de destinatie a terenurilor

(1) Initiativa modificdrii categorict de destinatie a terenurilor indiferent de categoria de
destinatie si tipul proprietatii apartine proprietarului i anume:

a) pentru terenurile proprietate privatd - proprietarului de teren;

b} pentru terenurile proprietate publicd a unitifilor administrativ teritoriale — consiliul local
de nivelul unu sau doi, a unititii teritoriale autonome Gagiuzia;

¢) pentru terenurile proprietate publici a statului - gestionarul terenului prin decizia
Guvernului in calitate de proprietar.

(2) Inttiativa de modificare categorici de destinatie include urmaitoarele:

a) adoptarea deciziei proprietarului de modificare a categoriei de destinatie, determinarea
amplasirii concrete a terenului propus spre modificare, formularea scopului modificirii;

b) informarea primdriei de citre proprietar referitor la decizia de modificare a categoriei de
destinatie;

¢} coordonarea deciziei de modificare a categoriei de destinatie cu institutiile respective
publice in domeniul: sanitar, incendiar, ecologic, arhitecturd si constructii altele, conform
legislatiet;

d) prezentarea citre Agentia Relatii Funciare si Cadastru a deciziei proprietarului la care se
vor anexa avizele pozitive ale institufiilor publice din domeniul sanitar, incendiar, ecologic,
arhitecturd gi constructii spre examinare.

(3) Modificarea categorici de destinatie a terenurilor se va efectua prin modificarea
inscrisului in Registrul bunurilor imobile iar extrasul din Registrul bunurilor imobile va argumenta
modificarea categoriei de destinatie.

Articolul 103. Modificarea categoriei de destinatic a terenurilor agricole, fondului
forestier, fondului apelor

(1) In conformitate cu prevederile prezentei legi Agentia Relatii Funciare i Cadastru,
conform Regulamentului aprobat de Guvern va estima pierderile aduse sectorului agricol in scopul
compensdrii lor de cétre proprietar i dupd compensarea pierderilor va decide asupra permisiunii
modificirii inscrisului in Registrul bunurilor imobile.

(2) In baza extrasului obtinut de modificare a inscrisului in registrul bunurilor imobile
proprietarul de terenuri va dobindi dreptul de utilizare a terenului in scopurile preconizate de
destinatia noua.

(3) Trecerea terenurilor destinate agriculturii la fondul forestier sau fondul apelor sau invers
este efectuatd fard platd, in baza modificirii inscrisului In Registrul bunurilor imobile, 1a initiativa
(cererea) proprietarului, Tn baza planului amplasarii §i avizului pozitiv al organelor respective.

Articolul 104. Modificarea categoriei de destinatie a ,, Terenuri destinate constructiilor,
instalatiilor, amenajirilor, altor scopuri speciale”

(1) Modificarea categoriei si subcategoriilor de destinatie a terenurilor pentru constructii,
instalatii, amenajari alte scopuri speciale i trecerea lor la terenuri destinate agriculturii, fondului
silvic sau fondului apelor, se efectueazi la cererea proprietarului prin modificarea inscrisului in
registrul bunurilor imobile, daci legislafia nu prevede altfel.
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(2) Terenurile destinate scopurilor speciale sunt terenuri proprietate publicd a statului de
domeniu public. Modificarea categoriei de destinatie este efectuati la initiativa proprietarului prin
inscrisul n Registrul bunurilor imobile.

Articolul 105. Particularititile modificiirii categoriei de destinatie a terenurilor
agricole de categorie superioari

(1) Modificarea categoriei de destinatie a terenurilor agricole de calitate superioari si
extragerea lor din circuitul agricol poate fi admisa doar in cazuri exceptionale prin derogare de la
prezenta lege de cétre Parlament.

(2) Criteriul de exceptionalitate il stabileste Agentia Relatii Funciare si Cadastru:

a) pentru terenurile proprietate privaté, la initiativa proprietarului;

b) pentru terenurile proprietate publicd a unititilor administrativ teritoriale, la initiativa
detinitorului de teren coordonati cu consiliile locale de nivelul unu sau doi, sau dupi caz a unititii
teritoriale autonome Gigauzia;

¢} pentru terenurile proprietate publicd a statului, la initiativa gestionarului de teren —
Guvernul.

(3) in toate cazurile exceptionale, initiativele de modificare a categoriei de destinatie prin
derogare de la prezenta lege sunt analizate de Guvern care va elabora si prezenta Parlamentului
propunerile respective conform legislatiei in vigoare de derogare de la lege.

(4) Modificarea inscrisului in Registrul bunurilor imobile referitor la categoria de destinatie
a terenurilor agricole de calitate superioare este efectuat doar in baza derogirii de la prezenta lege.

Articolul 106. Retragerea temporari a unor terenuri din circuitul agricol sau silvic

(1) Retragerea temporard a unor terenuri cu destinatie agricold sau forestierd, cu exceptia
terenurilor fondului forestier proprietate publicd a statului, pentru executarea prospectiunilor
geologice, a lucrdrilor de cercetare arheologicd, de instalare a liniilor de telecomunicatii, de
transport electric sau a conductelor de gaz, a refelelor si a sistemelor de canalizare, a apeductelor
$i a altor instalatii similare pe terenurile proprietate publica a unititilor administrativ-teritoriale se
aprobd de autoritdfile administratiei publice locale, cu acordul detinitorilor de terenuri si a
autoritatilor publice centrale de mediu.

(2) Solicitantul (persoana fizicd sau juridicd) retragerii temporare a terenurilor din categoria
cu destinatie agricold sau forestierd va Intreprinde actiunile necesare de restituire a terenurilor in
starea initiald.

(3) in caz de necesitate a lichidarii urmarilor avariilor si a executdril lucrarilor de urgenti,
retragerea terenurilor se va efectua, indiferent de tipul proprietatii, cu acordul detinatorului de
teren, in conditiile stabilite de legislatie.

Articolul 107, Repararea prejudiciilor cauzate detinitorilor de terenuri

(1) Prejudiciile cauzate prin retragerea temporard a terenurilor, precum si prin limitarea
drepturilor sau prin degradarea calititii terenurilor, ca urmare a activititii persoanelor juridice
si/sau fizice, vor fi reparate integral, inclusiv beneficiul ratat, detinitorilor de terenuri care au
suportat prejudiciile. _

(2) Repararea prejudiciilor este pusd pe seama persoanelor fizice si/sau juridice cirora li s-
au repartizat terenuri, precum si a persoanelor fizice si/sau juridice a ciror activitate duce la
limitarea drepturilor defindtorilor de terenuri in legiturd cu stabilirea zonelor de protectic, a
zonelor sanitare si de apdrare a obiectelor, la degradarea calititii terenurilor adiacente ori la
folosirea lor 1n alte scopuri, la diminuarea volumului si a calitifii productiei agricole, in conditiile
legii.
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Capitolul 3
COMPETENTA  AUTORITATILOR  PUBLICE iNn DOMENIUL

REGLEMENTARII RELATIILOR FUNCIARE, ADMINISTRARII SI

PROTECTIEI RESURSELOR FUNCIARE

Articolul 108. Competenta Parlamentului in reglementarea relatiilor funciare

(1) De competenta Parlamentului tine:

a) adoptarea cadrului legislativ si controlul asupra implementirii acestuia;

b) stabilirea si modificarea suprafetelor cu regim juridic special;

¢) stabilirea tarifelor pentru calcularea pretului normativ al pamintului si stabilirea cotelor
impozitului funciar;

d) aprobarea listei persoanclor juridice ale ciror terenuri agricole rdmin In proprietatea
publici a statului §i adoptarea hotéririlor de redistribuire si de Instriinare a acestora;

¢) examinarea problemelor privind transmiterea, in caz de necesitate a asiguririi apararii
nationale, a terenurilor proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale in proprietatea
publici a statului;

f) solutionarea altor chestiuni ce tin de competenta Parlamentului.

g) stabilirea hotarelor administrative ale localitatilor

Articolul 109. Competenta Guvernului in reglementarea relatiilor funciare

(1) De competenta Guvernului {ine:

a) elaborarea si promovarea politicilor in domeniul planificdrii, administririi, (gestiondrii)
utilizarii fondului funciar al Republicii Moldova in calitate de resursi naturald limitatd de catre
toti proprietarii;

b) aprobarea planului de actiuni anual privind consolidarea terenurilor agricole;

¢) aprobarea indicilor generali ai cadastrului funciar anual al Republicii Moldova;

d) organizarea controlului asupra respectarii legislatiei funciare de ciitre toti subiectii
dreptului asupra terenurilor;

e) modificarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioari.

(2) Controlul de stat in domeniul relaiilor funciare pe intreg teritoriul Republicii Moldova
se exercitd In conformitate cu legislatia in vigoare prin intermediul Inspectoratului de stat in
domeniul relatiilor funciare .

(3) in nume de proprietar al terenurilor proprietate publicd a statului Guvernul va beneficia
de dreptul respectiv si va respecta obligatiunile la egal cu toti proprietarii de terenuri.

Articolul 110. Competenta autorititilor administratiei publice centrale

(1) De competenta autoritdtilor administratiei publice centrale tine:

a) administrarea, in numele Guvernului, a terenurilor proprietate publici a statului;

b) elaborarea programelor de utilizare rationald a terenurilor proprietate publici a statului
aflate n administrare;

¢) transmiterea terenurilor proprietate publici a statului in folosinga intreprinderilor fata de
care exercitd imputernicirile de fondator, in conformitate cu legislatia in vigoare;

d) exercitarea controlului privind folosirea terenurilor proprietate publica a statului in limita
competentelor functionale;

¢) elaborarea propunerilor de instrdinare a terenurilor proprietate publicd a statului in
proprictate privati.

Articolul 111. Competenta consiliilor raionale, municipale, unititii teritoriale
autonome Gigauzia

(1) De competenta consiliilor raionale, municipale, a unititii teritoriale autonome Giigiuzia
tine:

a) exercitarea controlului asupra respectirii legislatiei funciare in vigoare in domeniul
folosirii si protectiei terenuritor (solurilor);

b) aprobarea indicilor generali ai cadastrului funciar raional, municipal, al unititii teritoriale
autonome Gigauzia;
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¢) elaborarea propunerilor privind stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale;

d) initiaza procedura de modificare a categoriei de destinatie a terenurilor proprietate publici
a unititilor administrativ teritoriale;

e) exercitarea altor imputerniciri ce tin de utilizarea fondului funciar, reglementarea relatiilor
funciare si cadastrului agricol, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Articolul 112. Competenta consiliilor sitesti (comunale), orisenesti

(1) De competenta consiliilor satesti (comunale), ordsenesti tine:

a) aprobarea Schemei planificarii, administrarii si utilizérii resurselor funciare ale satului
(comunei);

b) determinarea limitelor zonelor functionale in cadrul terenurilor proprietate publicd a
unititii administrativ-teritoriale destinate constructiilor, zonelor verzi etc.;

¢) stabilirea perimetrului intravilanului;

d) elaborarea propunerilor de modificare a hotarelor unititilor administrativ-teritoriale;

e} adoptarea deciziilor privind conservarea terenurilor agricole conform normelor stabilite
de Guvern;

f) aprobarea anuala (la 1 ianuarie) a indicilor generali ai cadastrului funciar sitesc (comunal),
oragenesc;

g) retragerea terenurilor proprietate publica a unititilor administrativ-teritoriale pentru cauza
de utilitate publici de la titularii dreptului de administrare a terenului, in modul stabilit de prezentul
Cod, de Legea exproprierii pentru cauza de utilitate publici si de alte acte legislative;

h} adoptarea deciziilor de modificare a domeniului tipului de proprietate publica a unititilor
administrativ teritoriale;

1) adoptarea deciziilor cu privire la trecerea in proprietatea cetitenilor a terenurilor
proprietate publici a unititii administrativ-teritoriale, destinate pentru constructia caselor de locuit
ce nu constituie blocuri, a anexelor gospodiresti, cu exceptia constructiilor amplasate pe terenurile
arendate si a cazurilor de ocupare neautorizatd, in corespundere cu Legea privind administrarea si
deetatizarea proprietitii publice si cu Legea privind preful normativ si modul de vinzare -
cumpdrare a pamintului;

i) atribuirea terenurilor proprietate publica a unitatii administrativ-teritoriale in proprietate
sau In gestiune, fird modificarea categorici lor de destinatie;

k) elaborarea propunerilor de modificare a categoriei de destinatie a terenurilor a terenurilor
proprietate publici a unititii administrativ teritoriale;

1) modificarea hotarelor terenurilor proprietate publici a unititii administrativ-teritoriale;

m) stabilirea si marcarea prin borne a hotarelor terenurilor la atribuirea terenurilor in
proprietate sau folosintd, cu exceptia terenurilor proprietate publici a statului.

Articolul 113. Competenfa primarului

(1) De competenta primarului tine:

a) coordonarea procesului de organizare si amenajare (consolidare) a terenurilor cu destinatic
agricola;

b) aprobarea proiectelor de consolidare benevola (organizare a teritoriului) a terenurilor
agricole din cadrul comunei la consiliul primariei;

¢) exercitarea controlului privind respectarea legislatiei funciare in domeniul folosirii
terenurilor;

d) intocmirea si inminarea titlurilor de autentificare a dreptului detinitorului de teren la
transmiterea gratuiti a terenurilor proprietate publica in proprietate privati;

e) tinerea cadastrului funciar in hotarcle administrative ale satului (comunei), orasului,
municipiului;

f) exercitarea altor Imputerniciri, conform legislatiei,

Articolul 114.Comisia funciari
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(1) Tn scopul reglementarii relatiilor funciare, autorititile administratiei publice locale
constituie comisii funciare din consilieri ai consiliilor locale, specialisti ai organelor de stat pentru
reglementarea relatiilor funciare, reprezentanti ai intreprinderilor agricole, alti reprezentanti ai
unitifii administrativ — teritoriale respective.

(2) Functia de bazd a comisiei funciare este de a implementa (realiza) politica utilizarii
rationale aresurselor funciare in hotarele administrative ale localitatii, coordonind interesele locale
si centrale in domeniul relagiilor funciare.

(3) Comisia funciari a consiliului local va activa in conformitate cu regulamentul aprobat de
Guvern

Articolul 115 Controlul de stat in domeniul relatiilor funciare.

(1) Controlul de stat in domeniul relatiilor funciare pe intreg teritoriul Republicii Moldova
se exercitd Tn conformitate cu legislatia in vigoare prin intermediul Inspectoratului de stat in
domeniul relatiilor funciare .

Articolul 116. Responsabilitatea pentru incdlcarea legislatiei funciare

(1) Persoanele fizice si juridice subiecti ai dreptului de proprietate poarta rispunderea civila,
confraventionald sau penald in conformitate cu legislatia in vigoare pentru:

a) nerespectarea normelor de modificare a categoriei de destinatie a terenurilor;

b) nerespectarea drepturilor proprietarilor, posesorilor, beneficiarilor terenurilor adiacente;

¢) poluarea terenurilor cu substante chimice si radioactive, cu deseuri industriale etc.;

d) abaterea de la proiectul de organizare a teritoriului, de ameliorare, de altd naturd, precum
s1 folosirea terenurilor, fard a se fine seama de scopul pentru care au fost repartizate;

e) neluarea maésurilor de preintimpinare a eroziunii solului, a altor procese ce inriutitesc
starea solului, precum si neindeplinirea mésurilor obligatorii pentru imbundtitirea calititii fui;

f) nimicirea stratului de sol fertil, decopertarea neselectivd, precum si folosirea lui
neconformi destinatiei;

g) cultivarea plantelor interzise de legislatie;

h) nerespectarea normelor (ecologice, sanitaro-igienice, contra incendiilor si alte norme) in
procesul de constructie, Intretinere a cladirilor (constructiilor), instalafiilor pe terenuri;

i) incilcarea termenului de restituire a terenurilor ocupate temporar;

j) amplasarea constructiilor i darea in exploatare a obiectelor ce provoaca efecte de poluare
a solului;

k) falsificarea sau tdinuirea informatiei despre fondul funciar disponibil;

1) ocuparea nelegitimi a terenurilor;

m) constructia nelegitima;

n) distrugerea bornelor de hotar.

DISPOZITH FINALE SI TRANZITORII

Articolal 117,

(1) Guvernul, in termen de un an, va aduce actele sale normative in concordanti cu prezenta
lege.

(2) La data intrérii Tn vigoare a prezentului cod se abrogi:

Codul funciar nr.828-XII din 25 decembrie 1991 (republicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2001, nr.107, art.817);

Hotérirea Parlamentului Republicii Moldova nr. 829 din 25 decembrie 1991 privind punerea
in aplicare a Codului funciar (Monitorul Parlamentului Republicii Moldova, 1991, nr.8);

Legea nr.1322-XII din 9 martic 1993 pentru completarea si modificarea Codului funciar
(Monitorul Parlamentului Republicii Moldova, 1993, nr.3, art.58);

Legea nr.1356-XII din 18 martie 1993 pentru completarea articolului 12 din Codul funciar
(Monitorul Parlamentului Republicii Moldova, 1993, nr.3, art.60);

Legea nr.369-XIII din 10 februarie 1995 pentru modificarea si completarea Codului funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1995, nr.13, art.133);
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Legea nr.421-XIII din 31 martie 1995 privind modificarea articolului 13 al Codului funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1995, nr.24, art.279);

Legea nr.110 din 25 ianuarie 1996 privind controlul constitutionalitifii unor prevederi ale
Codului funciar (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1996, nr.10 art.110);

Articolul 3 din Legea nr.788-X1I1I din 26 martie 1996 pentru modificarea si completarea unor
acte legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1996, nr.40-41, art, 367);

Legea nr.12 din 2 octombrie 1996 cu privire la constitufionalitatea unor prevederi ale Legii
nr.369-XIII din 10 februarie 1995, Legii nr.745-X111 din 23 februarie 1996 si Hotiiririi nr.460-XII
din 23 ianuarie 1991 privind realizarea dreptului de dispozitie asupra pamintului (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 1996, nr.67-68, art.22);

Legea nr.788-XII din 26 martie 1996 pentru modificarea si completarea unor acte legislative
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova,1996, nr.40-41, art. 367);

Legea nr.1202-XIII din 29 mai 1997 pentru modificarea si completarea Codului funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr.43-44, art. 383);

Legeanr.173-XIV din 22 octombrie 1998 pentru modificarea si completarea Codului funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr.108, art.656);

Legea nr.528-XIV din 22 iulie 1999 pentru modificarea si completarea Codului funciar
(Monitorul Cficial al Republicii Moldova, 1999, nr.90-92, art.460);

Legea nr.1184-X1V din 27 iulie 2000 privind completarea articolului 12 din Codul funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr.106-108, art.775);

Legeanr.528-XV din 11 octombrie 2001 pentru modificarea articolului 12 din Codul funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2001, nr.131-132, art.985);

Legea nr. 1006-XV din 25 aprilie 2002 pentru modificarea si completarea Codului funciar
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.71-73, art.573);

Articolul 3 din Legea nr.240-XV din 13 funie 2003 privind modificarea si completarea unor
acte legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2003, nr.138-140, art.557);

Legea nr. 277-XV din 16 iulie 2004 pentru modificarea Codului funciar (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2004, nr.132-137, art.712);

Articolul 1 din Legea nr. 356-X VI din 23 decembrie 2005 pentru modificarea si completarea
unor acte legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2006, nr.21-24, art.97);

Articolul 1 din Legea nr, 266-XVI din 28 iulie 2006 pentru modificarea si completarea unor
acte legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2006, nr.126-130,art.643).

Legea nr. 101-XV] din 20 aprilie 2007 privind modificarea Codului funciar (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 67-69 art. 307);

Legea nr. 140-XVI din 21 iunie 2007 privind completarea articolului 64 din codul funciar
{Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr.94-97 art. 420;

Legea nr.209 — XVII din 16 iulie 2010 pentru modificarea articolului 39 din Codul funciar
nr. 828-XII din 25 decembrie 1991 (Monitorul funciar al Republicii Moldova, 2010 nr.179-181
art.614),

Legea nr. 108 - XVII din 11 mai 2012 pentru modificarea Codului funciar nr. 828-XII din
25 decembrie 1991(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2012, nr.120-125 art.398);

Legeanr. 157 — XVII din 28 junie 2013 pentru modificarea Codului funciar nr. 828-XII din
25 decembrie 1991 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2013, nr. 161-166 art.520);

Legea nr. 24 — XVIII din 4 martic 2016 pentru modificarea si completarea unor acte
legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.100-105 art.192).

Articolul 118.

Guvernul va elabora si va propune spre aprobare urmitoarele proiecte de lege:

Legea cu privire la cadastrul funciar;

Legea cu privire la cadastrul agricol;

Legea cu privire la cadastrul urban;

Legea cu privire la cadastrul forestier;
Legea cu privire la cadastrul apelor;
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Legea cu privire la renta viagers;

Legea cu privire la consolidarea terenurilor;

Legea cu privire la Inspectoratul de Stat in domeniul relatiilor funciare;

Legea cu privire la inregistrarea drepturilor asupra terenurilor (bunurilor imobile);
Legea (Regulamentul Guvernului) cu privire la activitatea comisiilor funciare.

Presedintele Parlamentului
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Nota informativa
Ia proiectul Codului Funciar

1. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului Codutui funciar.

Codul funciar (LPRM 828/1991)} este una din primele legi ale Republicii Moldova adoptate
in scopul reformdrii relatiilor sociale si economice (funciare).

Continutul Codului Funciar reflecti o necesitate a timpului respectiv, a anilor 1990 - 1995.
Scopul principal a Codului funciar trece ca o linie rogie prin intregul continut - privatizarea
terenurilor si implementarea relatiilor funciare de piata.

Examinind rezultatele obtinute prin prisma scopului principal, constatim ca in baza Codul
funciar (LPRM 828/1991) au fost realizate trei obiective importante:

Jormarea si dobindirea dreptului de proprietate privati asupra terenurilor;

stabilirea in naturd a hotarelor dreptului de proprietate dobindit in conditiile legii;

inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenurilor si prin aceasta, punerea in
Junctie a mecanismului de protectie a dreptului de proprietate.

Realizarea acestor trei probleme importante au Insemnat crearea premizelor si deschiderea
caii spre solutionarea unei probleme conceptuale sociale si economice reformatorii -
implementarea relatiilor funciare de piafd.

Evident, in scopul solutiondrii acestor probleme, In scopul organizirii si mobilizirii
societdtii, in baza Codului funciar au fost elaborate un sir de regulamente si instructiuni. Ca rezultat
au fost estimate cotele de teren echivalent si valorice, elaborate i inménate documentele de drept,
implementat programul ,,PAmint> etc.

Pe parcurs a devenit evident cd, doar prin improprietérirea iranilor cu pamant nu se va
atinge scopul final - ridicarea nivelului de viatd a populatiei. Organizarea proprietitii private in
forme organizatorico - juridice a devenit o necesitate.

Colhozurile, sovhozurile, alte formatiuni care predominau la etapa aprobarii Codului funciar
in vigoare au fost lichidate iar in locul lor au luat nastere alte forme organizatorico - juridice:

societitile cu rispundere limitatd (SRL);

cooperativele agricole de productie (CA);

gospodariile tardnesti (GT);

societdti pe actiuni (SA).

Cele trei obiective importante care au avut scopul de a crea conditiile de trecere (perioada
de trecere) la relatiile funciare de piaté a fost realizate deja in anii 2008 - 2010. in baza actiunilor
intreprinse au fost rendscute proprietarul si proprietatea privati, a inceput o noui etapi in relatiile

funciare.
Finalitai urmirite in cadrul proiectului Codului funciar.

Este necesar de constatat, ¢i prin realizarea celor trei probleme importante de trecere la
relatiile funciare de piatd Codul funciar (LPRM 828/1991) sa epuizat.

Totodatd, cadrul legislativ al relatiilor funciare a etapei urmitoare (etapa a doua) n-a fost
elaborat. incercérile de a modifica Codul funciar existent si de al aduce la o forma care ar satisface
cerinfele sociale si economice actuale a fost din start un esec.

Ca rezultat: avem proprietarul privat; proprietatea privati; piata funciard; institutiile
adecvate; sistemul bancare (creditare); asigurare etc. Nu avem cadrul legislativ de reglementare a
relaiilor funciare in conditiile relatiilor funciare de piata.

Care sunt directiile principale (generale) care nu sunt dezvoltate (sau slab dezvoltate) in
Codul funciar (LPRM 828/1991) si prin aceasta motiveazi necesitatea elaborarii unui Cod funciar
nou:

a) proprictatea privatd asupra terenurilor necesitd o viziune noud asupra obiectului relatiilor
funciare (asupra terenului). Este necesar de a identifica acel segment al obiectului relaiilor
funciare asupra ciruia nemijlocit se va rspindi dreptul. Exprimarea obiectului relatiilor funciare
prin notiuni aplicate in LPRM 828/1991 aduce la nerespectarea normelor de drept;
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:

b) spectrul de drepturi, obligatiuni, restrictii, interese in conditiile relafiilor funciare
de piati este mult mai mare (larg) decit cel previzut in cadrul Codului funciar (LPRM 828/1991).
Claritatea obiectului asupra ciruia se va raspindi norma de drept este o conditie principiali pentru
proiectul nou;

exemplu: asupra terenurilor de calitate superioari si asupra terenurilor slab productive se
vor raspindi norme de dreprt diferite. Obligatiunile fati de proprietari in zonele sanitare vor fi
diferite fatd de alte terenuri. Interesele de dobindire a dreptului asupra terenului sunt necesare de
a fi respectare;

¢} necesitatea protectiei dreptului asupra proprietitii impune acordarea procesului de
inregistrare cadastrald in Republica un aspect nou. Unul din principiile de bazi a cadastrului in UE
este protectia dreptului asupra terenului. Aplicarea cadastrului in calitate de mecanism in protectia
dreptului este importantd in conditiile relatiilor noi funciare;

d) implementarea Codului funciar (LPRM 828/1991) a dus la o parcelare excesivi a
terenurilor agricole. Reglementarea relatiilor funciare noi formate conform proiectului Codului
funciar va aduce la consolidarea terenurilor;

¢) o problemi nesolutionatd in relatiile funciare mai rimine ,,modificarea categoriilor de
destinatie a terenurilor”. Proiectul Codului funciar va exclude elementele de negare a dreptului
proprietate i va implementa un mecanism credibil de solufionare a problemei respectind, atit
dreptul constitutional la proprietate it si interesul social i economic al statului, comunititilor etc;

f) prin implementarea relatiilor funciare noi va fi creat un mediu de stabilitate social
economicd in domeniul rural care va avea influentd inclusiv si asupra situatiei demografice.

2, Principalele prevederi, evidentierea elementelor noi, efectul social, economic si de
alta naturi al realizirii lui

Se propune urmitoarea structura a proiectului Codului funciar:
domeniul de reglementare;

fondul funciar (in calitate de obiect al relatiilor funciare);
dreptul asupra terenurilor;

reglementari funciare, competente.

2.1 Domeniul de reglementare

Domeniul de aplicare a Codului funciar sunt relatiile funciare. Este necesar de accentuat ci
relatiile funciare se afld intr-o permanenti dezvoltare. Aceasta inseamni ca si Codul funciar trebuie
sa fie flexibil la modificarea relatiilor funciare.

Obiectul relatiilor funciare este fondul funciar al RM.

Fondul funciar reprezintd o diversitate de capacititi, conditii, particularititi care pot fi
protejate §i utilizate rational doar prin aplicarea diversificati a legislatiei.

in scopul determinarii acestor diversitati Fondul funciar este supus divizarii. Prima divizare
a Fondului funciar in calitate de obiect al relatiilor funciare sunt categoriile de destinatiec a
terenurilor.

Este necesar de constatat cd in procesul de divizare a fondului funciar in categorii de
destinatie (LPRM 828/1991) au fost admise erori care in final au avut un impact negativ inclusiv
in procesul de reglementare a relatiilor funciare.

Astfel, conform articolului 2 (LPRM 828/1991), in dependenti de destinatia principali au
fost formate 7 categorii de terenuri:

cu destinatie agricold;

din intravilanul localitdtilor;

destinate industriei, transporturilor, telecomunicatiilor si cu alte destinatii speciale:

destinate ocrotirii naturii, ocrotirii sindfdfii, activitdtii recreative, lerenurile de valoare
istorico - culturald, terenurile zonelor suburbane si ale zonelor verzi;

ale fondului silvic,
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ale fondului apelor;

ale fondului de rezervd,

Divizarea fondului funciar In categorii de destinatie include determinarea capacitiitii acestor
terenuri, necesitatea de a fi incluse la una din categorii etc. in conformitate cu capacititile terenului,
un teren este inclus (poate fi inclus) doar Intr-o singura categorie de destinatie.

Analiza structurii Codului funciar (LPRM 828/1991) demonstreazi ci aceste conditii de
formare a categoriilor de destinatie n-au fost aplicate corect. Au fost admise incorectitudini la
formarea categoriilor: intravilanul localitatilor; terenuri destinate ocrotirii naturii, ocrotirii
sanatatii, activititii recreative, terenurile de valoare istorico-culturali, terenurile zonelor
suburbane si ale zonelor verzi; terenurile fondului de rezervi,

2.1.1 Intravilanul localitifilor. in legislatia cu privire la urbanism intravilanul gi
extravilanul au un continut care depéseste confinutul unei categorii de destinatic (include obiecte
acvatice, paduri, terenuri agricole etc).

Din punctul de vedere al relatiilor funciare deja am constatat ca o categoric de destinatic nu
poate include alte categorii de destinatie (obiecte acvatice, paduri, terenuri agricole etc.).

Accastd lacuni creeazd probleme majore in procesul tinerii cadastrului funciar. Ca exemplu,
in intravilanul orasului Chigindu sunt mai mult de o 4 mii de hectare terenuri agricole, fondul silvic
si al apelor.

O asemenea situatie contradictorie o gdsim in toate intravilanele Republicii Moldova. in
Republici aproximativ 200 mii hectare de terenuri agricole sunt incluse in intravilanul localitatilor.

Poate fi necesard pistrarea intravilanului ca o formid de evidentd cadastrald dar nu ca
categorie de destinatie.

Din aceste considerente categoria de terenuri ,intravilanul localititilor este necesar de a fi
exclusd din obiectul relatiilor funciare ale proiectului Codului funciar.

2.1.2 Terenuri destinate ocrotirii naturii, ocrotirii sinititii, activitifii recreative,
terenurile de valoare istorico-culturalii, terenurile zonelor suburbane si ale zonelor verzi.
Scopul principal al acestei categorii de destinatie este identificarea terenurilor care, in baza
diferitor argumente, necesita ,,ocrotire”, ,,protectie” etc.

Din punctul de vedere al necesitiii protectiei, intregul fond funciar, Intreaga suprafati a
~Pamintului” necesitd protectie.

Conform cadastrului funciar in Republica Moldova necesita protectie doar 3,9 mii hectare.
Aici mai este necesar de constatat cd doar din punctul de vedere ai primejdiei eroziunii solului
necesitd protectie mai mult de 400 mii hectare.

in cazul dat ne confruntdm cu o eroare in formarea categoriilor de destinatie.

Protectia terenurilor trebuie sé fie diversificata si inscrisd in registrul bunurilor imobile.

Proiectul Codului funciar la capitolul ,,Drept restrictionat...” prevede in cadrul tuturor
categoriilor de destinafie identificarea terenurilor asupra cérora sunt formulate restrictii si care
respectiv sunt Inregistrate in registrul bunurilor imobile.

Despre necesitatea si continutul protectiei va fi informat proprietarul iar conditia protectiei
va fi Inserisd In registrul bunurilor imobile.

Din aceste considerente categoria de destinatic Terenuri destinate ocrotirii naturii,
ocrotirii sanatifii, activititii recreative, terenurile de valoare istorico-culturali, terenurile
zonelor suburbane si ale zonelor verzi este exclusd in proiectul Codului funciar si trecutd in
calitate de restrictii asupra terenurilor tuturor categoriilor, subcategoriilor de destinatie.

2.1.3 Terenurile fondului de rezervi. Aceste terenuri reprezinti a saptea categorie de
destinatie stabilitd de Codul funciar in vigoare (LPRM 828/1991). Contradictiile admise in cadru}
acestei categorii de destinatie sunt aseménatoare celora din categoria ,,intravilanul localititilor”.

Asemenea erori (contradictii) afecteazd continutul informational al categoriilor de destinatie
prin prisma cadastrului funciar.

Ca exemplu. Suprafata totald a fondului de rezervi este de 452 mii hectare dintre care 315,5
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mii hectare terenuri agricole, 13 mii fondul forestier si 11 mii fondul apelor.

in Republica Moldova suprafata pasunilor constituie 348 mii hectare dintre care 285 mii ha
se afld In fondul de rezervid, adicd sunt excluse din suprafata totald a terenurile cu destinatie
agricold.

Excluderea acestor terenuri din categoria de destinatia agricold are consecinie atit
organizatorice ¢it §i juridice ce tin de excluderea lor din circuitul agricol ete.

Luind in consideratie contradictiile mentionate, o asemenea categorie de destinatie nu este
inclusd in proiectul Codului funciar. Aceasta insd nu exclude posibilitatea formarii fondului
funciar de rezerva de cétre consiliul primdriei (autorititile publice locale).

Astfel, din cele mentionate mai sus, conceptual, proiectul Codului funciar va fi divizat in
conformitate cu necesititile si capacitatile terenurilor in 4 categorii de destinatie:

a} terenuri cu destinatie agricoli;

b) terenuri destinate constructiilor, instalatiilor, amenajirilor, altor scopuri speciale;

c) terenuri destinate fondului forestier;

d) terenuri destinate fondului apelor.

2.1.4 Cadastrul funciar. Odatd cu implementarea cadastrului bunurilor imobile
neargumentat a fost devalorizat cadastrul funciar. Evident ¢3 cadastrul funciar este o componenti
a cadastrului bunurilor imobile, un subsistem. Totodata rolul lui este important in procesul de
implementare a altor cadastre de specialitate (de domeniu).

De asemenea, cadastrul funciar poate servi un mecanism important in procesul de
implementare a relatiilor funciare conform proiectului Codului funciar.

Cel mai rational subiect in implementarea cadastrului funciar este Agentia Relatii Funciare
si Cadastru. Implicarea cadastrului funciar in implementarea cadastrelor de specialitate este
necesar de a fi efectuati in cadrul unei legi speciale care va stabili obiectul, continutul, subiectii,
interactiunea intre cadastru funciar gi detinatori, intre cadastru funciar si cadastru bunurilor
imobile.

2.2 Fondul funciar

2.2.1 Generalititi. Formarea relatiilor funciare, spre deosebire de alte relatii, are
particularitifile sale. Prin ce se manifestd aceste particularititi,

Fondul fanciar participd intr-un mod specific la formarea relatiilor funciare si anume. In
domeniul agricol terenul este atit un spatiu terestru de desfisurare a procesului cit si mijloc de
producere. Pdmintul produce materia prima.

in domeniul constructiilor terenul este un spatiu pe care este amplasat un alt proces
reglementat de legislatia cu privire la urbanism.

in domeniul silvic, apelor, terenul de asemenea are un scop specific in cadrul altor procese
reglementate de legislatia silvica si din domeniul apelor.

Practica Codului funciar (LPRM 828/1991) a argumentat necesitatea determinarii sferei de
reglementare in cadrul acestor categorii de destinatie a terenurilor. Relatiile funciar sunt si trebuie
sd fie reglementate doar de Codul funciar indiferent unde apar ele, in domeniul silvic sau al apelor.

Legislafia domeniilor constructiilor, fondului silvic, fondului apelor vor reglementa relatiile
sociale §i economice din aceste domenii cu exceptia celor funciare.

2.2.2 Terenurile cu destinatie agricoli.

Divizarea terenurilor destinate agriculturii in subcategorii de destinafie reprezinti o garantie
a aplicdrii ulterioare a legislatiei §i respectiv a utilizarii lor rationale si durabile.

Scopul principal al terenurilor agricole constd in satisfacerca necesititilor sociale si
economice ale firii in domeniul agricol, in solufionarea problemei alimentare. Din aceasti
concluzie sunt formulate i cerintele fatd de includerea unui teren la categoria respectiva - terenuri
destinate agriculturii.

Conform proiectului Codului funciar terenurile agricole sunt divizate in primul rind ca:
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terenuri productive si terenuri neproductive.

Terenuri productive. Terenurile productive sunt acele terenuri care participid nemijlocit la
cultivarea plantelor (culturilor) de cimp, in scopul producerii productiei agricole.

Terenurile productive sunt divizate in:

terenuri de calitate superioari;

terenuri slab productive.

Identificarea terenurilor de calitate superioard este necesard in scopul pistriirii lor ca o
bogitie naturald a tarii prin monitorizare si aplicare a legislatiei. La terenurile de calitate superioari
sunt incluse §i terenurile irigate, desecate.

Identificarea terenurilor slab productive este necesar pentru elaborarea diferitor programe de
imbunétatire, ridicare a fertilitatii etc.

Terenuri agricole neproductive sunt acele terenuri care nu pot fi si nu este necesar de a le
exclude din categoria ,,terenuri agricole”, totodati ele nu participd nemijlocit la cultivarea plantelor
agricole.

Motivul neparticipdrii la cultivarea plantelor agricole poate fi din doud aspecte: naturale si
artificiale.

Motivele artificiale reprezinta cazurile cind terenul agricol a fost:

sddit cu o fisie de protectie masiv forestier in scopul combaterii eroziunii;

construit cu un depozit agricol, o altd constructie de deservire a procesului agricol;

ocupat de un drum tehnologic etc.

Motivele naturale reprezintd cazuri cind terenul agricol este:

erodat puternic;

imléstinit prin conditii climaterice;

ocupat de bolovénisuri, petrrii, nisipdrii etc.

Aceste terenuri, prin amplasare lor in interiorul terenurilor destinate agriculturii nu pot fi
incluse in cadrul altor categorii de destinatie.

Necesitatea identificarii terenurilor ne productive este diversi. in unele firi terenurile
neproductive nu sunt impozitate. in Republica Moldova excluderea terenurilor neproductive
(deteriorate etc.) din catigoria ,,cu destinatie agricold™ din lipsa gradului de fertilitate, nu prevede
compensarea pierderilor domeniultui agricol. Pot fi si alte motive.

in calitate de subcategorii de destinatie conform proiectului Codului funciar sunt incluse:

terenurile agricole amenajate;

loturile pomi-legumicole si auxiliare;

terenurile agricole abandonate.

Agricultura modernd este o ramurd in care sunt aplicate investitii enorme sub forma de
tehnologii §i amenajari.

Amenajarile includ: terenuri irigate, desecate, reabilitate. Plantatiile multianuale (vita de vie,
livezi) de asemenea reprezinti amenajéri a terenurilor agricole. La terenuri agricole amenajate sunt
incluse serele, alte terenuri de utilizare intensivi prin aplicare investitiilor subventiilor etc.

Drumurile tehnologice si de deservire. Practica aplicarii Codului funciar (LPRM
828/1991) a demonstrat necesitatea aplicarii categoriei de drumuri tehnologice si de deservire.

Drumurile tehnologice sunt o necesitate a procesului tehnologic. in majoritatea cazurilor
pentru exploatarea tehnicd a cAmpurilor (liniile de ,intoarcere”™ a agregatelor) de transportare a
productiel. Atita timp cit este necesitatea in drumurile tehnologice ele vor fi proprietate publica a
unitdtii administrativ teritoriale de domeniu privat.

Aceste drumuri avind specificul sdu, in dependentd de necesitatea tehnologica (lipsa
necesitdtii) pot fi incluse in suprafata terenurilor productive

Modul de includere este obiectul unui regulament care ar determina cind, cit si cum vor
beneficia de aceste terenuri proprietarii adiacenti.

Drumurile de deservire au scopul de a stabili legitura intre masivele agricole, centrele de
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productie, obiectele de prelucrare a materiei prime ale unei localititi. Suprafetele de terenuri ale
acestor drumuri sunt proprietate publici a unitiifii administrativ teritoriale. Evident c4, la decizia
consilinlui local pot fi stabilite taxe de utilizare a acestor cii de comunicare.

Loturile pomicole. Aceastd subcategorie de terenuri agricole pe parcursul ultimilor 25 de
ani neargumentat a rimas in lipsa reglementirii inclusiv funciare. Cadrul legislativ este cel din anii
1985. Totodatd, in cadrul acestei subcategorii se desfisoara relatii inclusiv funciare. Actuali este
necesitatea elabordrii unui cadru special (unei legi) de reglementare a acestor terenuri.

Terenuri abandonate. Procesul de privatizare doar a dezgolit aceasti subcategorie de
terenuri, Nerecunoasterea ei, cum sa procedat pand acum nu inseamna ca aceste terenuri nu exista.

Practica demonstreazi cd, din diferite motive terenuri abandonate sunt in toate tarile, in
dependentd de specific. in Marea Britanie (UK) motivul aparitiei terenurilor abandonate este
»proprietatea Regelui”, lipsa unei evidente stricte a adus la aparitia diferitor forme de terenuri
abandonate (ca rezultat este aplicatd uzucapiunea etc.)

in Republica Moldova Motivul aparitiei terenurilor abandonate este totusi ,reforma
funciard” insotitd de migratia populatiei, imposibilitatea lucririi terenurilor din motivul varstei,
din lipsa mostenitorilor etc.

La aceastd subcategorie proiectul Codului funciar propune competente consiliilor locale.
Totodati competeniele propuse consiliilor locale permit ca in cazul aparitiei mostenitorului (altei
persoanc care poate pretinde la terenul clasificat ,abandonat™) revenirea sau transmiterea
drepturilor acestei persoane.

Cadastrul agricol. Pentru a crea un mediu pozitiv de utilizare rationald a terenurilor
agricole, inclusiv pentru aplicarea Legislatici funciare este necesar de a implementa cadastrul
agricol.

Cadastrul agricol este' necesar de a fi implementat printr-o lege speciala iar implementarea
si exploatarea lui este o necesitate a autoritdfii publice centrale in domeniul agriculturii (Ministerul
Agriculturii si Industriei Alimentare).

Cadastrul agricol este un cadastru de baza care va permite implementarea cu succes a
registrelor: viticol, pomicol, plantelor de cimp, solurilor etc.

2.2.3. Terenurile destinate constructiilor, instalatiilor amenajirilor, altor destinatii
speciale.

Structura terenurilor destinate constructiilor, instalatiilor amenajarilor, altor destinatii
speciale include urmitoarele subcategorii de destinatie:

terenurile spatiului locativ;

terenurile zonelor industriale;

terenurile transportului;

terenurile fortificarii sindtatii si activititi recreative;

aril naturale protejate;

terenurile de valoare istorico-culturala

terenurile zonelor suburbane si zonelor verzi

terenurile zonelor de influenti a ntreprinderilor

terenurile zonelor de protectie a obiectelor de tratament

structura terenurilor cu altd destinatie speciald

Necesitatea includerii tuturor constructiilor intr-o categorie de destinatie este argumentati
prin faptul cd, in majoritate, toate constructiile includ cerinte asemanitoare pentru a fi edificate
(ridicate).

Totodatd, in dependentd de domeniu, apar particularititi specifice.

Terenurile destinate spatiului locativ. Acestor terenuri le revine si un statut juridic diferit
faté de terenurile zonelor industriale sau alte subcategorii de terenuri. Aceste particularitifi reiese
din politica fiscald, din cerintele de compensare a pierderilor domeniul agricol, din conditiile si
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modul de viata etc.

Terenurile zonelor industriale. Terenurile destinate constructiilor industriale au diferite
particularitati. In primul rind sunt un izvor de poluare a mediului ambiant, necesitd stabilirea
zonelor de protectie, regimul fiscal este diferit de alte subcategorii.

Terenurile destinate transportului. in dependentd de domeniul transportului (rutier, feroviar,
conducte de gaz, linii electrice etc.) asupra acestor terenuri se aplicd norme juridice diferite,
conditii de utilizare etc.

Terenurile fortificdrii sandtdtii si activitdti recreative. Prin destinatia lor terenurile impreuna
cu constructiile amplasate pe ele au un statut special, sunt tratate fiscal diferit de alte subcategorii,
spatiul acestor terenuri necesitd de a fi protejat de impactul negativ al altor subcategorii (zonelor
industriale, transport etc. ).

La formarea tuturor subcategoriilor de destinatie in cadrul terenurilor destinate constructiilor
au fost luate tn consideratie atit cerintele de constructie cit si particularititile juridice care reiese
din specificul domeniului ete.

Terenuri cu destinafie speciald includ: terenuri pentru fortele armate; terenuri pentru
organele afacerilor interne; alte structuri cu destinatie speciali.

Cadastrul constructiilor, instalatiilor, amenajdrilor (edilitar). Necesitatea monitorizarii
intregului spatiu al terenurilor destinate constructiilor, instalatiilor, amenajrilor, altor terenuri cu
destinatie speciala in scopul aplicarii legislatiei funciare este argumentata prin diversitatea lor si
prin faptul cd anume in cadrul acestei categorii sunt efectuate cele mai intensive activititi
antropice.

Anume In cadrul acestei categorii de terenuri pot avea loc cele mai diverse infractiuni.

in scopul informatizérii despre situatia in cadrul acestei categorii de destinatie este necesar
de a implementa cadastrul constructiilor, instalatiilor amenajarilor.

Continutul acestui cadastru, modul de tinere, exploatare este necesar de a fi stabilit in cadrul
unei legislatii speciale.

' Relatiile din domeniul constructiilor, instalatiilor, amenajérilor, altor destinatii speciale vor
fi reglementate de cétre legislafia cu privire la urbanism

2.2.4 Terenurile destinate fondului forestier. Codul funciar creeazi cadrul juridic al
relatiilor funciare i spatiul de dezvoltare a domeniului silvic. Trecerea terenurilor din fondul
forestier la alte categorii si invers, din alte categorii la fondul forestier, utilizarea rationals
(durabild) a terenurilor ocupate de fondul forestier, conform proiectutui Codului funciar se va afla
sub incidenta Codului funciar.

in scopul aplicdrii legislatiei si utilizarii rationale a fondului forestier Codul funciar propune
implementarea cadastrului forestier in conformitate cu o legislatie speciali - cadastrul forestier.

2.2.5 Terenurile destinate fondului apelor. Practica Codului funciar (LPRM 828/1991)
ne-a demonstrat impactul negativ al contradictiilor dintre legislatia funciara si Codul (legea)
apelor. Obiectul relatiilor funciare, chiar fiind in cadrul fondului apelor este formulat de ciitre
Codul funciar.

Un rol important in procesul de reglementare a relatiilor funciare din domeniul acvatic il are
formularea notiunii de obiect acvatic care devine obiect al relatiilor funciare.

Astfel, conform Codului funciar obiectul relatiilor funciare in domeniul apelor va fi obiectul
acvatic care reprezintd apele de suprafati concomitent cu terenul pe care ele sunt amplasate, fasia
riverand de protectie, constructiile hidrotehnice de regularizare inclusiv barajul.

incercarile de a diviza, in cadrul obiectului acvatic, barajul de apa de suprafati, apa de
suprafa(d de terenul pe care se afli etc. va duce doar la un haos in relatiile funciare.

Cadrul legislativ nu poate fi bazat pe lacunele admise in procesul de privatizare ¢ind: barajul
apartine unui subiect, apa apartinea altuia iar terenul la al treilea (primiria).

De asemene, 1n scopul aplicirii legislatiei si utilizarii durabile a fondului apelor este necesar
de implementat, printr-o lege speciala - cadastrul apelor.
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2.3. Dreptul asupra tercnului

2.3.1 Dreptul de proprietate in relatiile funciare. Majoritatea tfarilor reglementeazi
relatitle funciare in cadrul Codului funciar. Motivul unor asemenea decizii sunt incluse in
particularitafile formarii si protectiei dreptului funciar.

Practica mondiala la capitolul formarii dreptului funciar a fost bine confirmati in procesul
de reformare a relatiilor funciare in Republica Moldova.

Scenariul formairii dreptului de proprietate funciar in Moldova a fost urmatorul:

declararea dreptului de proprietate si eliberarea documentelor (mai infii provizorii) de

drept; stabilirea limitelor de rdspdndire a dreptului in naturd si prin aceasta — stabilirea

hotarelor; Tnregistrarea dreptului de proprietate in scopul protectiei drepturilor.

Aceste trei etape de formare a dreptului sunt specifice doar terenurilor.

Existenta hotarului in procesul de identificare a dreptului in naturd, formuleaza diferite
particularitifi ale dreptului funciar: puncte de hotar, coordonéri cu proprietarii adiacenti,
Inregistrarea In registru, particularititi ale documentului de drept (planul cadastral) etc.

2.3.2. Dreptul de folosinti. Arenda va rimine mult timp cel mai raspandit drept de folosint.
Relatiile de arendd sunt reglementate prin legea speciald. Totodatd, practica a demonstrat ci
inregistrarea dreptului de arendd (folosintd) pind ia trei ani, in cadrul primariei a fost o decizie
neargumentatd. Ea a fost efectuatd in scopul solutiondrii (ugurfirii) procesului de inregistrare,
totodata, primiriile ne fiind inzestrate cu potentialul necesar aceasti actiune importantd de
protectie a drepturilor s-a transformat intr-o formalitate, actiune fard efect pozitiv.

Incercarea de a substitui Registrul bunurilor imobile printr-un alt mecanism va diminua
nivelul de credibilitate a procesului de inregistrare,

Proiectul Codului funciar prevede inregistrarea relatiilor (dreptului) de arendé in registrul
bunurilor imobile. Rimane de asemenea o necesitate de a anexa la contractul de arenda extrasul
din planul cadastral a terenurilor arendate semnat de parfi. Astfel dand posibilitatea solutionérii
litigiilor apérute.

2.3.3. Superficia. Necesitatea aplicarii superficie in calitate de drept de folosintd a apérut
indatd dupd privatizarea constructillor conform Programului de privatizare. Privatizdnd
constructiile partile ne intentionat dar au omis terenurile care apoi a creat o situatie de conflict pe
mulfi ani.

Evident ci cea mai aplicabild forma de solutionare a problemei a fost aplicarea superficiei.

Esenta superficiei este de a dobé&ndi un drept asupra terenului in scopul exploatirii unei
constructii sau chiar de a ridica o constructie noud. Inevitabil in asemenea conditii apare
necesitatea limitérii terenurtlor incluse in superficie i respectiv nregistrarea lor.

2.3.4. Servitutea riméne pand in prezent in cadrul relatiilor funciare un drept de folosinta
foarte necesar dar slab aplicat. Proiectul Codului funciar prevede servitutea in relatiilor funciare
mai des aplicatd gi respectiv inregistraté in registrul bunurilor imobile.

2.3.5. Alte drepturi asupra terenurilor. O probieméa importantd a relatiilor funciare din
domeniul rural tine de situatia demografica, de vérsta populatiei, de imposibilitatea proprietarului
de a lucra terenul etc. Practica mondiald a relatiilor funciare (inclusiv Romania) a aplicat ,renta
viagerd”. Aceastd practicd include dreptul persoanelor in varsta de a transmite terenurile agricole
de care dispun, in arend& sau proprietate, pentru o platd ,,pe viatd”, consiliilor locale.

In conditiile organizirii rationale, renta viageri are un impact pozitiv referitor la
consolidarea terenurilor $i respectiv un impact social fati de persoanele in virsta.

Proiectul Codului funciar propune elaborarea unei legi speciale Tn scopul implementérii
~ rentei viagere.
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2.3.6. Dreptul de gestiune a terenului. in cadrul Proiectului Codului funciar gestiunea
rimine ca un drept de a conduce procesul de exploatare a terenului de ciitre o persoani fizici sau
juridica in numele proprietarului sau Imputernicitd de citre autorititile publice respective de stat
sau locale,

Mai raspinditd problema este in cadrul terenurilor proprietate publici: crearca
intreprinderilor (fondarea intreprinderilor publice); dreptul de a fonda, de a utiliza, gestiona
terenurile. Toate aceste probleme sunt actuale in Proiectul Codului funciar.

Actualitatea problemei reiese si din recunoasterea terenurilor abandonate. Evident, o
perioada de timp aceste terenuri necesita a fi gestionate (utilizate rational). Cine va dispune de
aceste drepturi?

Necesitatea gestiondrii terenurilor domeniului privat este nu mai putin actuala.

2.3.7. Dreptul prioritar asupra terenului. in cadrul proiectului Codului funciar

preemptiunea (dreptul prioritar) asupra terenului se refers la:

terenurile aferente constructiilor privatizate;

terenul adiacent;

terenurile proprietate comuna;

terenurile destinate constructiei caselor individuale de locuit.

in conditii de preemptiune:

proprietarul constructiei privatizate va avea prioritate la dobindirea terenului aferent
constructiet;

vecinul va avea prioritate la cumpérarea terenurilor adiacente;

membrii proprietitii comune vor avea prioritate la instriinarea terenurilor de ciitre
coproprietari;

familiile tinere vor avea prioritate la dobéndirea dreptului asupra lotului pentru constructia
casel individuale de locuit.

in scopul solufiondrii intereselor obstesti dreptul de preemptiune il are si autoritatea public
locala.

2.3.8. Drepturi restrictionate asupra terenurilor. in conditiile actuale de exploatare a
resurselor funciare (mai ales a terenurilor agricole) stabilirea unor restrictii este o necesitate atit
sociala ¢it 1 economico - ecologici.

Terenurile de calitate superioard. Una din cele mai raspandite restrictii se referd la terenurile
de calitate superioard. Astfel, ,se interzice utilizarea terenurilor de calitate superioari in alte
scopuri decit cele agricole”. Aceastd restrictie nu cere mari argumente. Este o problemai a societitii
in ansamblu.

Limitarea suprafefei maxime a dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole. Din
practica mondiald majoritatea térilor, mai ales in care agricultura este dominanti, stabilesc limite
la suprafata maxima a terenurilor agricole detinutd de un proprietar,

Situafia in domeniului rural din Republica Moldova, din cele deja mentionate la capitolul
»dispozifii generale” este complicatd. Dinamica populatiei este intr-o permanenti descrestere.

Sunt necesare masuri urgente. Una dintre care poate fi restrictionarea suprafetei maxime a
terenurilor agricole pentru un proprietar $i prin aceasta acordarea posibilititii credrii
intreprinderilor agricole unui numdr cit mai mare de cetifeni. Astfel se propune ca suprafata
maximé in proprietatea unui cetitean s nu depéseasca 300 hectare. Practica limitarii suprafetei
maxime a terenurilor agricole este aplicatd multe tari din UE (dup# necesitate)

Limitarea persoanelor strdine la dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole.

Asemenea mésuri de restrictionare existd in toate tirile UE. UE nu permite dreptul de
proprietate asupra terenurilor agricole cetitenilor din {irile care nu sunt membre a UFE,

in scopul utilizarii durabile a resurselor funciare mai exist un sir de restrictii cu continut
ecologic. Astfel sunt stabilite restrictii la utilizarea terenurilor in zonele de protectie sanitara,
ariilor protejate, zonele verzi etc.

Aceste restrictii sunt necesare de a fi inregistrate si aduse Ia cunogtinta proprietarilor. Este
evident ci dacd proprietarul nu cunoagte continutul restrictiei el nu o va respecta
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2.3.9. Obligatiunile subiectului relatiilor funciare. Dreptul de proprietate, alte drepturi

asupra terenurilor (funciare) sunt Insotite de obligatiunile respective.

Obligatiuni in cadrul terenurilor irigate sau desecate. Odati cu parcelarea excesivi a
devenit necesar de a respecta unele obligatiuni in procesul de utilizare a terenurilor.

Aceste obligatiuni reiese din particularitatile irigarii terenurilor. Astfel proprietarii, pentru a
utiliza rational sistemul de irigare vor conveni la respectarea componentei culturilor, perioadei de
irigare. Tn condifii concrete vor conveni la modificarea formei terenurilor in scopul utilizirii
rationale a sistemului de irigare (desecare),

Descopertarea stratului fertil. Este o misura respectatd in toate térile bazatd pe valoarea ne
misurabild a terenurilor agricole fertile. Tot aici se poate referi si plata pentru compensarea
pierderilor sectorului (domeniului) agricole prin motivul excluderii terenurilor din circuitul
agricol.

Impozitul funcigr. Plata impozitului funciar ramine o obligatiune fundamentald a
proprietarilor de terenuri.

2.3.10. Dobéndirea drepturilor asupra terenurilor. in continutul Codului funciar sunt
dezvoltate in continuare urmitoarele moduri de dobandire a dreptului preconizate de Codul civil
si anume, dobandirea dreptului:

in conditiile legii prin act administrativ;

prin act juridic;

prin succesiune;

prin accesiune natural;

prin accesiune artificiali;

prin uzucapiune;

prin hotdrdre judecitoreasci;

Fiecare din modurile mentionate mai sus, previzute de Codul civil, in scopul reglementirii
relatiilor funciar, prin necesitatea identificarii lor in natura, obtin particularitatile sale.

Astfel, dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului in conditiile legii prin act
administrative permite Proiectului Codului funciar si solufioneze probleme de privatizare a
terenurilor agricole si in viitor ¢ind va apirea necesitatea, in baza unei legi speciale doar pentru
cazul respectiv.

Un continut specific relatiilor funciare obtine dobandirea dreptului de proprietate in
conditiile accesiunii naturali (sau artificiale). Accesiunea naturald ca mod de dobéndire a dreptului
se manifestd in conditiile influentei naturii. in majoritate aceasta reprezinti influenta unui riu
(obiect acvatic) asupra malurilor sale astfel modificand hotarele proprietitilor.

Pot fi i alti factori naturali (alunecari etc.).

Realizarea acestei metode necesitd aplicarea procesului de monitorizare, de confirmare a
dreptului etc.

Practica altor téri ne impune sa asteptim majorarea cazurilor de aplicare a uzucapiunii.

Uzucapiunea include utilizarea unui sector de teren respectéind obligatiunile proprietaralui,
o perioada de 14 ani. De asemenea din practica mondiald constatim ci prin metoda de uzucapiune
foarte des sunt efectuate incercéri ilicite de dobandire a dreptului. in aceste conditii este necesar
de a include 1n proiectul Codului funciar norme juridice de reglementare a relatiilor de uzucapiune.

Suspendarea drepturilor asupra terenurilor. Concomitent cu dobandirea dreptului asupra
terenului Proiectul Codului funciare prevede si cazurile cind dreptul de proprietate poate fi
suspendat gi anume:

renuntirii benevole a defindtorului la teren;

instraindrii terenurilor de catre proprietar;

retragerii terenurilor pentru nevoile statului si societitii;

decesului proprietarului;

neachitarii impozitului asupra terenului conform legislatiei fiscale;

expirdrii termenului pentru care a fost transmis in folosinti;

incetdrii activitatii Intreprinderii, institutiei, organizatiei;
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nerespectirii conditiilor contractului de arenda,

exploatdrii terenului prin metode care conduc la degradarea solului, la poluarea chimica,
radioactivd, de o altd naturd, la inrdutatirea situatiei ecologice;

folosirii terenurilor irigate sau desecate prin metode ce conduc la, salinizare secundara si la
aparenta focarelor de eroziune prin irigare, surplus de umiditate (mlastini);

2.3.11 Protectia dreptului asupra terenului

Dreptul funciar odatd apédrut, cere in mod obligatoriu masuri de protectie. Miasurile de
pedeapsa din motivul nerespectarii cadrului legislativ sunt pe pozitia a doua. Practica mondiala a
demonstrat istoric (deja mii de ani) rolul si necesitatea procesului de inregistrare a dreptului funciar
in scopul protectiei lui (dreptului).

Practica Republicii Moldova in contextul Codului funciar (LPRM 828/1991) demonstreazi
cd, cele mai mari i mai mulite incélciri ale legislatiei funciare pe parcursul anilor 1992 - 2015 au
avut loc In cadrul terenurilor proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ teritoriale
din doud motive:

lipsa inregistrarii in registrul bunurilor imobile;

lipsa responsabilita(ii proprietarului fata de terenurile proprietate publica.

Fata de proprietatea publici funciard se mai pastreaza conceptia: ale noastre, ale tuturora,
ale nimanui.

Proiectul Codului funciar propune aplicarea procesului de inregistrare, a registrului
bunurilor imobile in calitate de mésurd efectivd de protectie a tuturor drepturilor, intereselor,
priorititilor cit §i a restrictiilor aparute din realitatea ca ,,fondul funciar este obiectul relatiilor
funciar”,

2.4. Reglementari funciare, competente
2.4.1 Consolidarea terenurilor.

Necesitatea obiectiva. De rind cu alte probleme ale agriculturii actuale, una din cele mai
importante este si problema consolidrii terenurilor agricole. Importanta consolidarii fatd de alte
probleme se manifestd prin crearea: dimensiunilor optimale ale terenurilor si ca rezultat a
conditiilor spatiale pentru aplicarea tehnicii modeme, a tehnologiilor avansate, pentru amenajarea
teritoriului in ansamblu.

La prima vedere consolidarea ne permite solutionarea unor probleme simple dar privite in
lant manifestd un impact major asupra intensificrii procesului de lucru, eficacitdii agriculturii
moderne. Piafa agricold actuald pedepseste aspru producétorii care nu acorda atentia cuvenitd
rentabilitétii si calitétii productiei.

Aspectul conceptual al consolidarii terenurilor agricole constd in realitatea ¢i ea
(consolidarea) reprezintd o veriga In lantul reformei relatiilor funciare. Prima etapd a reformei care
a inclus privatizarea terenurilor deja s-a desfdgurat (1992 - 2000).

Privatizarea a dat nasgtere parceldrii si fragmentdrii excesive. Consolidarea va avea scopul
reparcelérii i optimizarii formei si dimensiunilor proprietitilor private,

Prea mult timp a trecut pentru a intelege ¢ problema nu poate fi ocolitd. Problema trebuie
doar solutionata.

Fiecare etapd in reformarea agriculturii va crea si unele probleme noi care de asemenea
trebuie si fie solutionate la rdndul lor.

Problema Republicii Moldova constd in faptul ci ea a pétruns prea adénc in procesul de
parcelare. Cota medie de teren pe republica de 1.5 ha in procesul de privatizare a fost parcelata in
minimul 3-5 portiuni in multe cazuri in 5-7.

Despre necesitatea consolidarii terenurilor agricole tot mai pronuntat ne vorbesc ultima
vreme partenerii europeni.

FAQO a formulat o definitie (notiune) prin care consolidarea terenurilor agricole i-si are
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inceputul in comasarea unor (doud $i mai multe) parcele pentru formarea uneia mai optimale dupa
dimensiuni dar, se finalizeaza (consolidarea) cu ridicarea nivelului de viatd in domeniul rural. Prin
aceasta consolidarea practic are Inceput dar nu are final.

in acest context consolidarea terenurilor agricole (procesul de consolidare) trebuie fie
evaluati ca o necesitate obiectivé, ca o continuare a reformei funciare sa se desfdgoare in baza unei
politici de stat de lungé durata.

Situatia actuald din agricultura Republicii ne obligd sa intreprindem pasi concreti si cit
mai urgenti in aceastd directie. De soarta agriculturii depinde domeniul rural in ansamblu,
statalitatea Moldovei.

Paralel cu solutionarea problemelor ce fin nemijlocit de optimizarca dimensiunilor
proprietitilor in Moldova mai este necesar de formulat o politica de stat referitoare la formele
organizatorico juridice in agricultura.

2.4.2 Modificarea categoriei de destinatie a terenurilor

Modificarea categoriei de destinafie a terenurilor este o problema veche in cadrul relatiilor
funciare. Codul funciar (LPRM 828/1991) n-a gésit solutia potriviti a acestei probleme.

Lipsa unui continut real, obiectiv a adus la faptul c¢i suprafata padurilor in Republica
Moldova comparativ cu media pe UE este de 2 - 3 ori mai mica.

Referitor la fondul apelor, din lipsa unui sistem eficient de evidentd, situatia nu este mai
buni.

Terenurile cu destinatie agricold sunt in permanentd supuse unui proces de degradare.

La etapa actuald ,Modificarea categoriei de destinatie a terenurilor” se referd doar la
scenariul de trecere a terenurilor destinate agriculturii la terenurile destinate constructiilor,
instalatiilor, amenajéarilor si altor destinatii speciale. Interesul fatd de ,,Modificarea categoriei de
destinatie” constd in rezultatul final, cine va dirija cu mijloacele financiare obtinute din excluderea
terenuriltor din circuitul agricol.

Este necesar (real) ca mijloacele financiare din excluderea terenurilor din circuitul agricol
si fie utilizate in interesul obstesc al localititil din care au fost extrase terenurile agricole.

Totodatd, practica atit a UE cit si a Republicii Moldova demonstreazi ci procesul de
modificare a categoriei de destinatie prin importanta $i complexitatea lui, nu poate fi pus pe seama
doar a autoritatilor publice de nivelul unu. Autoritifile publice locale nu dispun de posibilitatea
credirii mecanismuiui necesar.

Proiectul Codului funciar propune urméatorul scenariu de modificare a categoriilor de
destinatie: initiativa modificarii categoriei de destinatie apartine proprietarului care adopta decizia
respectivd, determind amplasarea concretd a terenurilor, formuleazi concret scopul modificérii;

decizia de modificare a categoriei de destinatic este coordonatd cu consiliul primariei Tn
scopul respectirii dreptului de preemptiune;

in conditiile In care terenul respectiv nu prezintd interes obgtesc decizia de modificare a
categoriei de destinatic este coordonatd cu institutiile publice in domeniul: sanitar, incendiar,
ecologic, arhitecturs st constructii, altele conform legislatiei in dependentd de scopul modificarii
destinatiei;

decizia proprietarului de modificare a categoriei de destinatie la care se vor anexa avizele
pozitive emise de institutiile responsabile sanitar, incendiar, ecologic, arhitectura si constructii etc.
este prezentatd autorititii publice centrale in domeniul relatiilor funciare (Agentia Relatii Funciare
si Cadastru);

Agentia Relatii Funciare si Cadastru examineazi documentele prezentate de proprietar si
decide asupra permisiunii modificarii inscrisului in Registrul bunurilor imobile (modificarea
categoriei de destinatie);

in conditiile avizului pozitiv, ARFC va estima suma compensarii pierderilor domeniului
agricol; proprietarul terenului va transfera pe contul special al autorititii publice locale mijloacele
financiare respective;

dupd compensarea pierderilor domeniului agricol ARFC va modifica inscrisul in registrul
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bunurilor imobile §i va elibera proprietarului extrasul respectiv din registru;

in baza extrasului obtinut de modificare a inscrisului in registrul bunurilor imobile
proprietarul de terenuri va dobéndi dreptul de utilizare a terenului in scopurile preconizate de
destinatia noué.

Modificarea categoriei de destinatie a terenurilor reprezintd o actiune de modificare
respectivd a Inscrisului in registrul bunurilor imobile. Se va considera modificata categoria de
destinatie a terenurilor atunci cind, prin actiunca registratorului oficiului cadastral teritorial va fi
modificat inscrisul care stabileste statutul categoriei respective.

Proiectul Codului funciar include de asemenea si modalitatea de modificare a categoriilor
de destinatia: fondul forestier, fondul apelor si terenurile destinate constructiilor, instalatiilor si
amenajarilor.

2.4.3 Competenta autorititilor publice in domeniul reglementirii relatiilor funciare,
administrarii si protectiei resurselor funciare

Parlamentul. Codul funciar (LPRM 828/1991) prin art.7 stabileste ci ,,de competenta
Parlamentului tine reglementarea relatiilor funciare”. In realitate Parlamentul aprobi legea si apoi
monitorizeazd procesul de indeplinire (respectare) dar nu reglementeazi, altfel vom intra in
contradictie cu art. 1 al (2).

De competenta Parlamentului in conformitate cu legea conform proiectutui Codului
funciar tine: adoptarea (inclusiv modificarea) cadrului legislativ gi controlul asupra
implementirii acestuia; stabilirea tarifelor pentru calcularea pretului normativ al padmantului si
stabilirea cotelor impozitului funciar;

aprobarea listei persoanelor juridice ale céiror terenuri agricole ramén in proprietatea publica
a statului si adoptarea hotararilor de redistribuire si de instrdinare a acestora;

examinarea problemelor privind transmiterea, in caz de necesitate a asigurdrii apdririi
nafionale, a terenurilor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale in proprietatea
publica a statului;

modificarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara;

solutionarea altor chestiuni ce {in de competenta Parlamentului.

Guvernul si autorititile publice locale. in conformitate cu proiectul Codului funciar atit
Guvernul cit §i autorititile publice locale (consiliile locale) indeplinesc doud functii conceptuale
in cadrul relatiilor funciare,

in primul rind, ambele niveluri reprezinté proprietarul de terenuri.

Guvernul reprezinta statul si respectiv proprietarul asupra proprietitii publice de stat;

Autoritdtile publice locale reprezintd proprietarul proprietifii publice a unititilor
administrativ teritoriale.

in aceste functii autorititile publice atit de stat cit si locale sunt simpli proprietari cu drepturi
egale.

Conform proiectului Codului funciar autorititile publice mai detin si alte functii de
organizare a procesului de respectare a legii prin monitorizare a situatiei si alte functii strict
stabilite prin lege.

Practica UE si a altor tari constatata rolul pozitiv al comisiilor funciare din cadrul consiliilor
locale. Aceste comisii si-au demonstrat rolul lor pozitiv gi in procesul de privatizare dar apoi
neargumentat au fost uitate. Este necesar de a restabili. Evident functiile lor vor fi altele dar in
contextul relatiilor funciare.

Competenta Agentiei Relatii Funciare si Cadastru.

Revenind din nou la practica altor tiri mai constatim necesitatea unei autoritifi publice
centrale in domeniul monitorizirii respectirii legislatiei funciare. Pe parcursul Codului funciar
(LPRM 828/1991) o asemenea structurd practic n-a existat.

Proiectul Codului funciar propune crearea unui Inspectorat de Stat in domeniul relatiilor
funciare care va functiona in baza unei legi speciale.
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2.5. Dispozitii generale si tranzitorii

Proiectul Codului funciar propune concomitent cu suspendare unui sir de legi adoptate in
procesul modificirii LPRM 828/1991, in scopul implementirii relatiilor funciare noi, elaborarea
s1 modificarea unui sir de alte legi si anume:

Legea cu privire la cadastrul funciar;

Legea cu privire la cadastrul agricol;

Legea cu privire la cadastrul urban;

Legea cu privire la cadastrul forestier;

Legea cu privire la cadastrul apelor;

Legea cu privire la arenda;

Legea cu privire la renta viageri;

Legea cu privire la consolidarea terenurilor

Legea (Regulamentul guvernului) cu activitatea comisiilor funciare;

Legea cu privire la Inspectoratul de Stat in domeniul relatiilor funciare.

3. Referinte la reglementiirile legislatiei UE

O atentie majord in continutul proiectului Codului funciar sa acordat formrii, dobandirii si
protectiei drepturilor si intereselor asupra terenurilor in conditiile noi ale relatiilor funciare. Un
mecanism important in solutionarea acestei probleme, aplicat cu succes in cadrul UE este procesul
de inregistrare a terenurilor ¢a o parte componenti a cadastrului bunurilor imobile.

Cadastrul bunurilor imobile implementat in UE este baza pe principii generale respectate de
toate térile. Primul principiu este aplicarea cadastrului In scopul protectiei drepturilor asupra
terenurilor (bunurilor imobile).

in majoritatea tarilor UE existi limite la suprafafa maximi a terenurilor agricole detinute in
proprietate de citre o persoand fizica. Ca exemplu in Ungaria aceastd suprafati constituie 300 ha.
in dependenté de dimensiunile fondului funciare agricol si numirul populatiei din domeniu! rural
in diferite fédri suprafata maximai este diferita.

in cadrul UE o atentie deosebita se acordd dobéndirii dreptului asupra terenurilor agricole de
catre persoanele altor tiri membre a comunitiitii. Astfel, in UE orice persoani din orice tard
membra poate dobéndi dreptul asupra terenurilor agricole in toate irile membre a UE. Totodati,
cetéfenil altor {ari care nu sunt membre a UE nu au dreptul de a deveni proprictari de terenuri
agricole In farile UE. Aceasta conditie in cadrul UE poate fi analizati in diferit mod dar, realitatea
este una.

De asemenea, in térile UE se acord o atentie deosebiti protectiei resurselor naturale limitate
in cadrul cirora pe primul plan se afld terenul, utilizarea lui durabild. in acest context se dezvolt
si cadrul legislativ referitor la managementul resurselor naturale care include un sir de restrictii in
utilizarea diferitor zone de proteciie, sanitare etc.

4. Fundamentare economico - financiara

Implementarea proiectului Codului funciar, in mod direct nu necesiti resurse financiare.
Totodatd, este necesar de constatat ci conditiile actuale tot mai mult solicits implementarea
cadastrelor de specialitate (de domeniu): cadastrul agricol; cadastrul apelor; cadastrul forestier etc.
Necesitatea consolidarii terenurilor, toate acestea si altele, prin implementarea lor vor solicita
mijloace financiare.

Volumul si perioada desfasurarii lucririlor va determina si cheltuielile anuale. De asemenca
este cunoscut si impactul pozitiv al domeniilor respectiv in rezultatul implementrii cadastrelor de
specialitate, a consolidarii terenurilor etc.
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5. Impactul asupra activititii intreprinzatorilor

intreprinderile de baza care nemijlocit sunt influentate de proiectul Codului funciar sunt
intreprinderile agricole. Proprietatea privata asupra terenurilor a creat un confinut nou al acestor
intreprinderi. Interesul personal de a utiliza cit mai rational proprictatea privati ce i apartine
detinitorului, devine o categorie economici.

Totodata, impactul pozitiv al intreprinzitorilor agricoli (gospodariilor firinesti, de fermier)
fa fi cu atit mai mare cu cit politicile economice ale statului (subventionarea, creditarea bancari,
asigurarea, politica investitionald) vor fi mai mult orientate spre producitorul agricol.
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