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In conformitate cu prevederile art. 73 din Constitutia Republicii Moldova si
art. 47 din Regulamentul Parlamentului se inainteazd cu titlu de initiativa
legislativa proiectul de lege pentru completarea Codului Penal al Republicii
Moldova si modificarea art. 40° Legii nr. 1543-XII1 din 25 februaric 1998 privind
cadastrul bunurilor imobile.
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Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE
pentru completarea Codului Penal al Republicii Moldova si modificarea si
completarea art. 40°al Legii nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998 privind cadastrul
bunurilor imobile.

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Articolul I — Codul Penal al Republicii Moldova nr. 985-XV din 18 aprilie 2002
(Monitorul oficial al Republicii Moldova nr. 128-129/1012 din 13 septembrie

2002) cu modificarile si completarile ulterioare, se completeazi dupi cum
urmeaza:

1. Dupd articolul 199 se introduce articolul 200 si articolul 200' cu
urmatorul continut:

,Articolul 200. Incheierea contractelor de investitii in constructie
neautentificate notarial si neinregistrarea lor in registrul bunurilor imobile.

Incheierea cu persoana fizici a contractelor de investitii in constructie,
precum s§i a contractelor privind cesiunea drepturilor ce rezulta din acestea
neautentificate notarial si/sau neinregistrarea acestor contracte la oficiile cadastrale
teritoriale in termen de 15 zile din momentul autentificirii lor notariale de citre
partea care asigurd constructia bunului imobil si/sau incasarea platilor previzute de
contract, inainte de inregistrarea contractelor respective,

se pedepseste cu inchisoare de pana la 5 ani, cu (sau fara) privarea de dreptul
de a ocupa anumite functii sau de a exercita o anumit3 activitate pe un termen de
péna la 5 ani, iar persoana juridicd cu amenda, aplicatd de la 500 la 1000 unitati
conventionale.”

. 1 . . - . - .
Articolul 200°. Grevarea constructiei de citre partea care asigurd constructia
bunului imobil, fard acordul investitorului in constructie.

Grevarea constructiei viitoare sau existente, a unor parti din constructie, de

catre partea care asigurd constructia bunului imobil, firi acordul autentificat
notarial al investitorului In constructie,

se pedepseste cu inchisoare de pand la 10 ani, cu (sau fird) privarea de
dreptul de a ocupa anumite functii sau de a exercita 0 anumiti activitate pe un

termen de pana la 5 ani, iar persoana juridicd cu amend3, aplicati de la 500 la
1000 unitati conventionale.”



Articolul II — art. 40° din Legea nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998 privind
cadastrul bunurilor imobile (Monitorul oficial al Republicii Moldova nr. 44-46/318
din 21 mai 1998) cu modificérile §i completirile ulterioare, se completeaza dupa
cum urmeaza:

"(2") Este interzisi grevarea constructiei viitoare sau existente, a unor parti
din constructie, de catre partea care asigura constructia bunului imobil, fird acordul
autentificat notarial al investitorului in constructie.”

Presedintele Parlamentului



Nota informativa

Fenomenul frauddrii intereselor economice ale investitorilor in constructie de citre
partea care asigurd constructia bunului imobil a obtinut cote alarmante, devenind o
problema nationala.

Aceasta se datoreazd legislatiei relaxate in privinta responsabilititii partii care
asigurd constructia bunurilor imobile in baza contractelor de investitie in
constructie.

Actualmente partea care asigurd constructia bunurilor imobile in baza contractelor
de investitie in constructie poate fi sanctionatd la o etapid deosebit de avansata,
céand restabilirea drepturilor patrimoniale ale investitorului in constructie este
deosebit de anevoioasa, iar de cele mai dese ori imposibila.

Prin prezentul proiect de lege se urmareste scopul responsabilizirii partii care
asigurd constructia bunului imobil si asigurdrii suplimentare a drepturilor
investitorului in constructie, de la momentul incheierii contractului de investitii in
constructie si pe parcursul realizdrii constructiei si, ca efect, normalizarea
circuitului economic in domeniul investitiilor in constructie.

In continuare vom expune argumentele pe marginea fiecdrui articol propus spre
adoptare, completare.

Cu referire la proiectul articolului 200 din Codul penal

Notim ci, actualmente, la articolul 40° din Legea cadastrului bunurilor imobile
este prevdzuta obligativitatea autentificérii notariale a contractelor de investitii in
constructie, incheiate cu persoanele fizice, sub sanctiunea nulitatii, precum si
obligativitatea inregistrarii lor in cadastrul bunurilor imobile cu interdictia de
incasare a banilor péna la inregistrare.

S-ar parea c3, sintagma ,sub sancfiunea nulititii” ar urma si stimuleze
constructorul sd autentifice contractul de investitie, ins3, in realitate aceasti
sanctiune civila este utilizata drept bati impotriva investitorului care devine inutil.

Spre regret ins3, partea care asigurd constructia se comporti cu rea credintd in
raport cu investitorul in constructie, persoani fizici, neincheind contracte
autentificate notarial, contracte care din start sunt lovite de nulitate absoluta,
totodatd neinregistrandu-le in registrul bunurilor imobile. Cu toate acestea, partea
care asigurd constructia incaseaza banii pe contractele lovite de nulitate absoluta.
In continuare, executorul constructiei, prevaldndu-se de clauza de nulitate absolut,
in cazul in care pe parcursul executirii constructiei pe banii investitorului initial,
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gaseste alfi investitori care sint dispusi sd Incheie contracte de investitii la niste
preturi mai atractive pentru constructor, ultimul restituie banii investitorului initial

incasand bani suplimentari de la investitorul ulterior. Si acest fapt este contrar
certitudinii juridice.

In anumite cazuri, urmare a neinregistrérii contractelor de investitii, constructorul,
cu rea credintd instrdineaza acelasi bun de mai multe ori §i acest fapt poate fi

depistat la o etapd cdnd este practic imposibild restabilirea drepturilor
investitorilor.

In aceste conditii, in vederea evitirii abuzurilor din partea celuia care asigura
constructia §i securizirii partii slabe pe contract se propune sanctionarea penali a
constructorului pentru neautentificarea contractelor de investifie cu persoanele
fizice, neinregistrarea lor la organul competent conform legii si/sau incasarea
banilor pana la inregistrarea contractelor la organul cadastral.

Cu referire la proiectul articolului 200" din Codul penal §i articolul 40° alineatul
2! din Legea cadastrului bunurilor imobile

Scopul acestei propuneri de lege ferenda este de a exclude si de a sanctiona penal
dublarea drepturilor patrimoniale asupra aceluiasi bun de citre partea care asigura
constructia fard un acord expres al investitorului in constructie. Or, actualmente
partea care asigurd constructia incaseazi banii de la investitorii in constructie, dupa
care, mai primeste si credite de la structurile financiare, grevand firid acordul
investitorilor bunul construit, fapt care creeaza o incertitudine juridica si o atentare
la drepturile patrimoniale ale celor care finanteaza constructia, de cele mai dese ori
intr-un mod ireversibil.

Acest proiect de lege nu necesita cheltuieli bugetare suplimentare.
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