
Parlamentul
Republicii Moldova

24.06.2024

Deputat in Parlamentul 
Republicii Moldova

Biroul Permanent al
Parlamentului Republicii Moldova

In conformitate cu prevederile art. 73 din Constitutia Republicii Moldova 
si art. 47 din Regulamentul Parlamentului, adoptat prin Legea nr. 797/1996, se 
inainteaza cu titlu de initiative legislative, proiectul de lege cu privire la 
modificarea unor acte normative (privind ajustarea cadrului normativ ce vizeaza 
politica in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si al construed i lor).

Anexa:
L Proiectul de lege
2. Nota informative.

Deputati in Parlament

SECRETАЙ’йтш/

* ЙВадМСИ MOHLOVA

j ..... ...........
i Orp        ......... ...... ч

Republics Moldova, MD-2004, Chi^inSu
Bd. § tofan cel Mare §i Sfant 105

secretariat@parlament.md
www.parlament.md



Proiect

LEGE

cu privire la modificarea unor acte normative
(Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului amenajarii teritoriului, Legea 

nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, 
Codul urbanismului §i constructiilor nr.434/2023, s.a.)

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I. Articolul 16 din Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii 
teritoriului (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr. 1-2, art. 2), cu 
modificarile ulterioare,

se completeaza cu alineatele (1 *) si (3)-(7) cu urmatorul cuprins:

„(I1) Prin derogare de la prevederile alin. (1), elaborarea si adoptarea operajiunilor de 
urbanism pentru amplasarea constructiilor specificate la alin. (3), pe terenurile din 
extravilanul localitatii

„(3) Elaborarea si adoptarea operatiunilor de urbanism pe terenurile amplasate in 
extravilanul localitatii, in scopul emiterii certificateui de urbanism pentru proiectarea 
constructiilor cu destinatie agricola, industrials, comunala, a obiectivelor aferente 
retelelor edilitare (inginere^ti), a sistemelor pentru obtinerea produselor energetice si a 
energiei regenerabile, a instalatiilor si sistemelor de irigare, a obiectivelor infrastructure 
de transport, a obiectivelor de primire turistica cu functii de cazare, precum si a 
obiectivelor de comert, de alimentape publica §i de deservire a transportului auto 
amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se realizeaza in baza 
planului urbanistic de detaliu si a regulamentului de urbanism aferent, elaborat si 
aprobat conform prevederilor legislatiei.

(4) Proiectarea si executia constructiilor, altele decat cele mentionate la alin. (3), se 
realizeaza doar in baza planului urbanistic general aprobat conform prevederilor 
legislatiei.
(5) Schimbarea destinatiei si functionalitatii constructiilor edificate in baza prevederilor 
alin. (3) se va realiza doar prin Plan urbanistic general aprobat conform prevederilor 
legislatiei.

(6) Amplasarea constructiilor pe terenurile adiacente drumurilor publice, se va face in 
conformitate cu prevederile anexei nr. 3 din Regulamentul privind conditiile de 
amplasare (desfiintare) a obiectivelor in zona drumului public national sau local de 
interes raional §i/sau in zonele de protectie ale acestuia, aprobat prin Legea drumurilor 
nr.509/1995, cu obtinerea avizului de la organul central de specialitate in domeniul 
infrastructurii de transport.

(7) Amplasarea constructiilor pe terenurile adiacente zonelor care cuprind valori de 
patrimoniu cultural construit, de importanta nafionala sau locala si zonelor de protecfie 



a acestora, se face cu respectarea prevederilor Legii nr.1530/1993 privind ocrotirea 
monumentelor, planului urbanistic de detaliu se va aviza de catre organul central de 
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, anterior aprobarii de catre 
Consiliul local in modul stabilit de lege.”.

Art. II. Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcjie 
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 03-09-2010, nr. 155-158 art. 549), cu 
modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:
1. Articolul 4 se completeaza cu alineatul (1*), cu urmatorul cuprins:

„(1]) In lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru terenurile 
amplasate in teritoriul extravilan, solicitantul (beneficiarul), in baza deciziei consiliului 
local respectiv, elaboreaza planul urbanistic de detaliu (PUD), conform prevederilor art. 
16 alin. (3) din Legea 835/1996, care sa serveasca drept temei pentru eliberarea 
certificatului de urbanism pentru proiectare. Planul urbanistic de detaliu (PUD), elaborat 
si verificat de specialist atestati in constructii, se avizeaza de catre autoritatea 
competenta in domeniul sanatatii publice, organul central de specialitate responsabil de 
domeniul agriculturii pentru constructiile cu destinatie agricola, autoritatea competenta 
in domeniul protectiei mediului, organul supravegherii de stat a masurilor contra 
incendiilor §i de institutia publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, 
Constructii si Locuinte, iar ulterior se aproba de consiliul local respectiv in modul stabilit 
de legislatie”.

2. La articolul 12 alineatele (6) §i (7) se abroga.”

Art. III. Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitafii de 
intreprinzator (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr. 170-175, art.494), cu 
modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

In anexa nr. 1, compartimentul II, dupa pozitia 43 se completeaza cu patru pozitii noi cu 
urmatorul cuprins:

431 Certificat de Institutia Agenda Gratui 36 de luni
urbanism pentru Publica Servicii Publice t
proiectarea Oficiul Inspectoratul
lucrarilor de Amenajarea National pentru
utilitate publica Teritoriului, Supraveghere
de interes Urbanism, Tehnica
national Constructii si 

locuinte9
Agenda de
Mediu
Agenda 
Najionala 
pentru Sanatate

з



Publica 
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obiect §i daca 
legea prevede 
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implicarea 
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precum pentru 
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Art. IV. Articolul 62 alin. (8) din Legea nr. 108/2016 cu privire la gazele naturale 
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr. 193-203, art. 415), cu modificarile 
ulterioare, textul „Legii nr. 721/1996 privind calitatea in constructii” se substituie cu 
textul „Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023”.

Art. V. La articolul 3, alineatul (1), lit.a) din Legea nr. 11/2017 privind evaluarea 
strategic^ de mediu (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 07-04-2017, nr. 109-118 
art. 155), cu modificarile ulterioare, textul ’’planurile urbanistice generale si zonale” se 
substituie cu textul ’’planurile urbanistice generale, zonale si planurile urbanistice de 
detaliu elaborate pentru constructiile amplasate pe terenurile din extravilanul localitatii”.

Art. VI. Codul urbanismului si constructiilor nr.434/2023 (Monitorul Oficial al 
Republicii Moldova, 2024, nr. 41-44, art. 61), se modifica dupa cum urmeaza:

1. La art. 3, la nofiunea ,,acordul scris alproprietarului terenuluipentru obtinerea 
certificatului de urbanism pentru proiectare, a autorizatiei de construire sau a 
autorizatiei de desfiintare, solicitat de superficiar de la proprietarul terenului 
(acord scris al proprietarului) ”, cuvintele „proprietate a autoritatii administrajiei 
publice locale,, se substituie cu cuvintele „proprietate a unitatii administrativ- 
teritoriale”.

2. Articolul 44:

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

„(2) Planul urbanistic de detaliu este intocmit in baza planului urbanistic general si 
a celui zonal, cu exceptia cazurilor in care constructiile menfionate la alin. (31) urmeaza 
sa fie amplasate pe terenurile din teritoriul extravilan.”;

se completeaza cu aliniatele (З1)- (35), cu urmatorul cuprins:

„(31) Planificarea si desfasurarea operatiunilor de urbanism pe terenurile amplasate 
in teritoriul extravilan, in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare in 
cazul constructiilor cu destina|ie agricola, industriala, comunala, al obiectiveior aferente 
re|elelor edilitare (ingineresti), al sistemelor pentru ob|inerea produselor energetice si a 
energiei regenerabile, a instala|iilor si sistemelor de irigare, a obiectiveior infrastructurii 
de transport, al obiectiveior de primire turistica cu functii de cazare, precum si al 
obiectiveior de comert, de alimentatie publica si de deservire a transportului auto 
amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se realizeaza in baza 
planului urbanistic de detaliu si a regulamentului de urbanism aferent, elaborat si aprobat 
conform prevederilor legislatiei.

(32) Proiectarea si executia constructiilor, altele decat cele mentionate la alin. (31), 
se efectueaza doar in baza planului urbanistic general, aprobat conform prevederilor 
legislatiei.
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(33) Schimbarea destinatiei si functionalitatii constructiilor edificate in baza 
prevederilor alin. (31) se realizeaza doar in baza planului urbanistic general, aprobat 
conform prevederilor legislafiei.

(34) Amplasarea constructiilor pe terenurile adiacente drumurilor publice se 
efectueaza in conformitate cu prevederile anexei nr. 3 din Regulamentul privind 
conditiile de amplasare (desfiintare) a obiectivelor in zona drumului public national sau 
local de interes raional §i/sau in zonele de protectie ale acestuia, aprobat prin Legea 
drumurilor nr. 509/1995, cu obtinerea avizului de la organul central de specialitate in 
domeniul infrastructurii drumurilor.

(35) Amplasarea constructiilor pe terenurile adiacente zonelor care cuprind valori 
de patrimoniu cultural construit, de importanta nationala sau locala, precum si pe 
terenurile adiacente zonelor de protectie a acestora se efectueaza cu respectarea 
prevederilor Legii nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, ale planului 
urbanistic de detaliu §i se avizeaza de catre organul central de specialitate responsabil 
de domeniul patrim on iului cultural, inainte de aprobarea de catre consiliul local 
respectiv, in modul stabilit de lege.”;

3. La art. 56 alin. (4) cuvintele „Consiliului national de amenajare a teritoriului” se 
substitute cu cuvintele „Consiliul arhitectural-urbanistic national”.

4. Articolul 107 se completeaza cu alineatul (11) cu urmatorul cuprins:

„(11) In lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru 
terenurile din teritoriul extravilan, solicitantul, in baza deciziei consiliului local 
respectiv, elaboreaza un plan urbanistic de detaliu (PUD), care sa serveasca drept temei 
pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. Planul urbanistic de 
detaliu (PUD), elaborat si verificat de specialisti atestati in constructs, se avizeaza de 
catre autoritatea competenta in domeniul sanatatii publice, organul central de 
specialitate responsabil de domeniul agriculturii pentru constructiile cu destinatie 
agricola, autoritatea competenta in domeniul protectiei mediului, organul supravegherii 
de stat a masurilor contra incendiilor si de institutia publica Oficiul Amenajarea 
Teritoriului, Urbanism, Constructii §i Locuinte, iar ulterior se aproba de consiliul local 
respectiv in modul stabilit de legislate.”

5. La art. 129 alin. (5), dupa textul „prevazute la art. 150 alin. (1)” se completeaza cu 
textul „lit. d), g), h), k) m), q), r)”.

6. La art. 150 alin. (1) lit. 1) cuvintele „si celor cu un etaj” se exclud.

7. La art. 150 alin.(l) se completeaza cu lit. z), in urmatoarea redactie:

,,z) lucrarile de consolidare care necesita о interven(ie urgenta, pentru ca prezinta 
pericol iminent pentru viata sau sanatatea persoanei, sau integritatea constructiei, 
aparut in urma situatiilor exceptionale, efectuate in baza expertizei tehnice elaborate la 
solicitarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica;”.
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8. Art. 150 se completeza cu alineat nou (11), in urmatoarea redacjie:
„( 11) elaborarea documentatiei de proiect este facultativa pentru lucrarile expuse la alin. 
(1) lit. a)-c), e)-h), o), p), s), w)-z);”.

9. Art. 162 se completeaza cu alin. (21) cu urmatorul cuprins:
„ Nu se percepe plata pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare in cazul 

obiectivelor finantate din surse publice, precum si in cazul lucrarilor de utilitate publica 
de interes national.”.

10. La art. 176 alin. (3), dupa cuvintele „in forma scrisa” se completeaza cu cuvintele 
„daca vizeaza modificarea documenta|iei de proiect, se coordoneaza in scris cu 
autorul proiectului”.

11. Art. 211 se completeaza cu alin. (1 l)cu urmatorul cuprins:

„(11) Data receptiei construcjiei se considera data cand a fost aplicata ultima 
semnatura electronica pe procesul verbal de receptie.”.

12. La art. 347:

Alin. (5), alin. (7) si alin. (8) vor avea urmatorul cuprins:

„(5) Investitorii, inclusiv persoanele fizice care desfasoara activitati de construire 
si/sau reparatie capitale, in alte scopuri decat cele pentru trai si uz personal, participa la 
formarea mijloacelor pentru elaborarea normativelor tehnice in constructii, prin 
transferul la bugetui de stat al defalcarilor in marime de 0,5 la suta din volumul 
investitiilor in capitalul fix pentru obiectivele care nu sunt finantate din bugetui public 
national.

(7) Suma defalcarilor prevazute la alin. (5) se calculeaza de catre agentii economici 
mentionati la alin. (5), anual, corespunzator volumului investitiilor in capitalul fix 
efectuate in anul gestionar.

(8) Pentru neachitarea, diminuarea §i/sau neefectuarea in termen a defalcarilor 
prevazute la alin. (5), Serviciul Fiscal de Stat va aplica masurile prevazute in titlul V al 
Codului fiscal.”.

Se completeaza cu alin. (7]) cu urmatorul cuprins:
„(71) Investitorii mentionati la alin. (5) sunt obligati sa achite anual, pana la data de 

25 ianuarie a anului urmator anului gestionar, suma defalcarilor prevazute la alin. (5), 
calculate conform prevederilor alin. (7). in acelasi termen, investitorii men(iona|i la alin. 
(5) sunt obligati sa prezinte Serviciului Fiscal de Stat darea de seama anuala privind 
defalcarile prevazute la alin. (5), in forma stabilita de Serviciul Fiscal de Stat. Darea de 
seama anuala privind defalcarile prevazute la alin. (5) se prezinta utilizand, in mod 
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obligatoriu, metode automatizate de raportare electronica, in condijiile stipulate la 
art. 187 alin.(21) din Codul fiscal.”.

13.La art. 387:
Alin. (4 ) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

„(4) In cazul lucrarilor de constructii, executate dupa anul 1996, in lipsa sau cu 
incalcarea autorizatiei de construire §i/sau a documentatiei de proiect, si la data 
publicarii prezentului Cod, aceste constructii erau functionale, casele de vacanta cu cel 
mult doua etaje, cu anexele gospodare^ti, construite pe terenurile intovara^irilor 
pomicole, casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodare§ti, situate in 
intravilanul localitatilor, precum si anexele gospodaresti care pot constitui obiect 
independent al inregistrarii de stat in registrut bunurilor imobile, situate pe terenurile 
intovarasirilor pomicole in limitele terenului pe care sunt amplasate casele de vacanta, 
inregistrate, sau in limitele terenului pe care sunt amplasate casele individuale, 
inregistrate, situate in intravilanul localitatilor, se inregistreaza in Registrul bunurilor 
imobile dupa cum urmeaza:

a) in baza declaratiei autentificate notarial, a proprietarului constructiei de 
raspundere personala privind corespunderea constructiei cu cerintele fundamentale 
prevazute de actele normative si privind asumarea raspunderii pentru asigurarea 
integritatii acesteia pe durata termenului de exploatare, precum si in baza acordului, 
autentificat notarial, al vecinilor in cazul nerespectarii retragerilor normative de la 
limitele terenului. Declaratia in cauza este insotita de certificatul privind edificarea 
constructiei, emis de catre autoritatea administratiei publice locale in care se includ 
informatii privind conditiile expuse la alin. (5), precum si expun indicatori urbanistici 
constatati de-facto (CUT, POT);

b) se exclude;
c) concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului imobil, 

subcapitolul III al Registrului bunurilor imobile se completeaza cu notarea: „Bunul 
imobil este construit in lipsa sau cu abateri de la documentatia de urbanism si/sau 
normativele tehnice in constructii;

d) proprietarul poarta raspundere civila, contravenjionala sau penala, dupa caz, 
pentru eventuale prejudicii cauzate persoanelor terte pe durata ciclului de viata a 
constructiei respective”. Notarea in cauza nu poate fi radiata pe durata de existenta a 
bunului imobil.

e) modelul declarafiei §i certificatului privind edificarea construcfiei se aproba 
prin ordin al autoritatii administrative centrale care asigura realizarea politicii de stat in 
domeniul geodezie, cartografie §i cadastru.”,

Alin. (5) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
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„(5) Nu este permisa inregistrarea, conform prevederilor alin. (4), a caselor individuale, 
a caselor de vacanta si a anexelor gospodaresti in urmatoarele cazuri:

a) constructia este executata pe teren cu riscuri de alunecari de teren sau in zone 
inundabile;

b) constructia este executata in zona protejata si nu exista acordul autoritatii care 
a atribuit statutul de zona protejata;

c) constructia este executata in zona de protectie a drumului sau a refelelor 
edilitare (inginere^ti) §i nu exista acordul entitatilor responsabile;

d) constructia este executata fara acordul scris al proprietarului, in cazul cand 
proprietarul constructiei nu detine dreptul de proprietate asupra terenului.

e) lipsa acordurilor §i declaratiei autentificate notarial prevazute la alin. (4) lit. 
a).”.

14. Articolul 390 alin. (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
„( 1) Prezentul cod intra in vigoare peste 12 luni de la data publicarii in Monitorul Oficial 
al Republicii Moldova, cu exceptia prevederilor art. 2 alin. (4) si (5), art. 44 alin. (21) si 
(3 !-35), art.73 alin. (3), art. 101 alin. (2), art. 104 alin. (5), Art. 107 alin. (9) si (11), art. 
127 alin. (4)-(9), art. 129 alin. (l)-(2) si (4)-(8), art. 130, art. 150, art. 156 alin. (3) si
(5),  art. 324, art. 387 alin. (4)-(5) si art.389 alin.(2)-(6), care intra in vigoare la data 
publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.”.

Art. VII. Prezenta lege intra in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al 
Republicii Moldova, cu exceptia dispozitiilor de la art. IV si VI pct. (1 )-(4) si pct. (9)- 
(12), care vor intra in vigoare la 30 ianuarie 2025.

Presedintele Parlamentului
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NOTA INFORMATIVA 
la proiectul de lege cu privire la modificarea unor acte normative 

(Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, 
Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcjie, 

Codul urbanismului si constructiilor nr.434/2023, §.a.)

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participan|ilor la elaborarea proiectului.

Proiectul de lege este elaborat de catre un grup de deputati, in conditiile art.47 din 
Regulamentul Parlamentului, aprobat prin Legea nr.797/1996._____________________
2. Condifiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ finalitafile urmarite.

Existenta unor prevederi neconcordante in legile prin care in prezent este 
reglementat domeniul urbanismului §i constructiilor, au determinat necesitatea 
elaborarii acestui proiect de act normativ.

In prezent domeniul urbanismului si al constructiilor este reglementat in principal 
prin Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie si Legea 
nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, pana la intrarea 
in vigoare a Codul urbanismului si constructiilor nr.434/2023, la data de 30 ianuarie 
2025, inclusiv si Codul prenotat cu unele prevederi care au intrat in vigoare din data de 
30 ianuarie 2024 (data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova).

Proiectul prezent este elaborat in contextul sesizarii unor carente practice legate de 
aplicarea cadrului normativ privind elaborarea si adoptarea operatiunilor de urbanism 
pentru proiectarea §i realizarea constructiilor in extravilanul localitatii.

De asemenea, se constata necesitatea reglementarii procedurii de eliberare a actelor 
permisive in conditiile inexistentei documentatiei de urbanism in extravilanul 
localitatii.

Astfel, se impune regiementarea solutiilor aferente inlaturarii carentelor 
identificate, prin modificarea actelor normative existente care reglementeaza domeniul 
urbanismului si al constructiilor, precum si completarea Codului urbanismului si 
constructiilor nr. 434/2023.

Principalele aspecte din domeniul urbanismului si constructiilor care urmeaza sa 
fie solutionate sunt urmatoarele: (i) existenta unor prevederi neconcordante in legile 
prin care in prezent este reglementat domeniul urbanismului si constructiilor; (ii) lipsa 
reglementarii procedurilor privind elaborarea si adoptarea operatiunilor de urbanism 
pentru terenurile din extravilanul localitatilor; (iii) completarea Codului urbanismului 
si constructiilor nr.434/2023, care v-a intra in vigoare din 30.01.2025, cu aspectele 
evocate (intrucat la data intrarii in vigoare vor fi abrogate legile supuse modificarii: 
Legea nr. 163/2010 si Legea nr. 835/1996).

Astfel, in Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructie, conform art. 4 alin. (1), certificate de urbanism pentru proiectare se 
elaboreaza in baza documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Totodata, modul de utilizare a terenurilor pentru orice fel de construed! trebuie sa 
fie reglementat prin planuri urbanistice si planuri de amenajare a teritoriului, conform 
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prevederilor art.6 alin. (4) din Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului 
amenajarii teritoriului. Respectiv, prin documentatiile de urbanism: planuri urbanistice 
si planuri de amenajare a teritoriului stipulate in art. 11, 13, 14, si 16, din Legea nr. 
835/1996, prin care sunt reglementate procedurile cu privire la elaborarea §i adoptarea 
operatiunilor de urbanism in teritoriu, atat intravilan cat si extravilan, trebuie sa se 
asigure corelarea cu prevederile din art.6 alin. (4) a Legii nr. 835/1996, §i cu cele 
prevazute la art. 4 alin. (1) din Legea nr, 163/2010 privind autorizarea executarii 
lucrarilor de constructie.

Existenta unor prevederi neconcordante in legile mentionate supra, afecteaza 
dezvoltarea economica in zonele extravilane si subiectii care activeaza in domeniul 
urbanismului si constructiilor, intrucat aceasta situatie creeaza incertitudini si costuri 
administrative nejustificate la familiarizarea si aplicarea procedurilor/cerintelor legale. 
In plus, existenta unor prevederi neconcordante in legi duce si la costuri administrative 
nejustificate in eventualele situatii conflictuale ulterioare in interpretarea si aplicarea 
legislatiei existente, care suplimentar afecteaza si autoritatile publice implicate in 
domeniul urbanismului si constructiilor. Evident ca aceste prevederi neconcordante din 
legi trebuie eliminate.

Astfel, principalele objective ale acestui proiect sunt:

- modificarea actelor nonnative existente, menite sa corecteze lacunele si 
ambiguitatile din cadrul normativ actual, pentru a asigura о aplicare mai clara si 
eficienta a regulilor urbanistice;

- reglementarea procedurii de eliberare a actelor pennisive, prin stabilirea unei 
proceduri clare si transparente pentru eliberarea actelor permisive necesare in conditiile 
inexistentei documentatiei de urbanism pentru extravilanul localitatii, asigurandu-se 
astfel ca proiectele de constructs se pot desfasura intr-un cadru legal bine definit;

- completarea Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, integrand noi 
solutii care sa raspunda necesitatilor identificate in practica si sa faciliteze aplicarea 
eficienta a codului de la data intrarii sale in vigoare.

Implementarea proiectului prezentat va avea urmatorul impact:

- imbunatatirea certitudinii in domeniul urbanismului, prin asigurarea ca toate 
operatiunile de urbanism §i proiectele de constructs respecta standardele de calitate, 
siguranta si sustenabilitate;

- eficientizarea procedurilor administrative, prin reducerea birocratiei si a timpilor 
de asteptare pentru eliberarea actelor necesare, oferind astfel un sprijin real 
dezvoltatorilor si investitorilor, pentru dezvoltarea economico-sociala armonioasa in 
extravilanul localitatilor;

- transparent^ si predictibilitate, prin crearea unui cadru legal clar si relevant, care 
sa ofere solutii fiabile tuturor partilor implicate in procesul de urbanism si constructs.

In concluzie, acest proiect de imbunatatire si ajustare a cadrului normativ in 
domeniul urbanismului si al constructiilor este esential pentru adaptarea la realitatile si 
necesitajile actuale, asigurand astfel о dezvoltare urbanistica sustenabila si coerenta.
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3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea 
legislatiei nationale cu legislafia Uniunii Europene

Proiectul de lege nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia UE, 
Totusi, la elaborarea prevederilor proiectului s-a tinut cont de bunele practici aplicate 
in tarile membre ale Uniunii Europene.
4, Principalele prevederi ale proiectului §i eviden|ierea elementelor noi

Principalele prevederi ale proiectului vizeaza modificarea actelor normative 
existente pentru:

(1 )elaborarea §i adoptarea operatiunilor de urbanism pe terenurile amplasate in 
extravilanul localitatii, in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectarea 
constructiilor cu destinatie agricola, industrials, comunala, obiectivelor aferente 
retelelor edilitare (inginere^ti), sistemelor pentru obtinerea produselor energetice si a 
energiei regenerabile, obiectivelor de primire turistica cu functii de cazare si a 
obiectivelor de comert, de alimentatie publica si de deservire a transportului auto care 
sunt amplasate pe terenurile conexe drumurilor publice si se vor realiza in baza planului 
urbanistic de detaliu cu regulamentul de urbanism aferent, elaborat si aprobat conform 
prevederilor legale, inclusiv a prevederilor Codului funciar.

Art. I. Articolul 16 din Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului §i 
amenajarii teritoriului (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr. 1-2, art. 2), 
cu modificarile ulterioare, se completeaza cu alineatele (l1) si (3)-(7) cu urmatorul 
cuprins:

„(I1) Prin derogare de la prevederile alin. (1), elaborarea si adoptarea 
operatiunilor de urbanism pentru amplasarea constructiilor specificate la alin. (3), pe 
terenurile din extravilanul localitatii

„(3) Elaborarea §i adoptarea operatiunilor de urbanism pe terenurile amplasate 
in extravilanul localitatii, in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru 
proiectarea constructiilor cu destinatie agricola, industrials, comunala, a obiectivelor 
aferente xefelelor edilitare (ingineresti), a sistemelor pentru obtinerea produselor 
energetice §i a energiei regenerabile, a instalafiilor sistemelor de irigare, a 
obiectivelor infrastructurii de transport, a obiectivelor de primire turistica cu functii de 
cazare, precum si a obiectivelor de comert, de alimentatie publica si de deservire a 
transportului auto amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se 
realizeaza in baza planului urbanistic de detaliu si a regulamentului de urbanism 
aferent, elaborat si aprobat conform prevederilor legislatiei in vigoare.

(4) Proiectarea si execu^ia constructiilor, altele decat cele mentionate la alin. (3), 
se realizeaza doar in baza planului urbanistic general aprobat conform prevederilor 
legale.

(5) Schimbarea destinatiei si functionalitatii constructiilor edificate in baza 
prevederilor alin. (3) se va realiza doar prin Plan urbanistic general aprobat conform 
prevederilor legale.

(6) Amplasarea obiectivelor pe terenurile adiacente drumurilor publice, se va 
face in conformitate cu prevederile anexei nr. 3 din Regulamentul privind conditiile de 
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amplasare (desfiintare) a obiectivelor in zona drumului public national sau local de 
interes raional §i/sau in zonele de protectie ale acestuia, aprobat prin Legea drumurilor 
nr.509/1995, cu obtinerea avizului de la organul central de specialitate in domeniul 
infrastructurii de transport.

(7) Amplasarea obiectivelor pe terenurile adiacente zonelor care cuprind valori 
de patrimoniu cultural construit, de importanja naponala sau locala si zonelor de 
protectie a acestora, se face cu respectarea prevederilor Legii nr.1530/1993 privind 
ocrotirea monumentelor, planului urbanistic de detaliu se va aviza de catre organul 
central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, anterior 
aprobarii de catre Consiliul local in modul stabilit de lege.”.

Art. II. Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructie (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 03-09-2010, nr. 155-158 art. 
549), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

3. Articolul 4 se completeaza cu un alineatul (1 *), cu urmatorul cuprins:
„(I1) in lipsa documentajiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru 

terenurile amplasate in teritoriul extravilan, solicitantul (beneficiarul), in baza deciziei 
consiliului local respectiv, elaboreaza planul urbanistic de detaliu (PUD), conform 
prevederilor art. 16 alin. (3) din Legea 835/1996, care sa serveasca drept temei pentru 
eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. Planul urbanistic de detaliu 
(PUD), elaborat si verificat de specialist! atestati in constructs, se avizeaza de catre 
autoritatea competenta in domeniul sanatatii publice, organul central de specialitate 
responsabil de domeniul agriculturii, autoritatea competenta in domeniul protectiei 
mediului, organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor si de institutia 
publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Construe^ §i Locuin^e, iar ulterior 
se aproba de consiliul local respectiv in modul stabilit de legislate”.

La Art. VI se opereaza aceleasi modificari conceptualeprevazute la Art. I si Art.II, 
doar ca vizeaza Codul Urbanismului si Constructiilor, deoarece acesta este acul 
succesor al Legii nr. 835/1996 si Legii nr. 163/2010.

(2) Reglementarea entitatilor care emit certificate de urbanism si autorizatie de 
construire/desfiinjare pentru construc|iile cu caracter militar sau secret, de importanta 
strategic^, precum si pentru constructiile misiunilor diplomatice ale statelor straine in 
Republica Moldova

Prin Art. Ill se modifica Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare 
a activitatii de intreprinzator, anexa nr, 1, compartimentul II se completeaza cu patru 
pozitii noi (43 *-434) ce au competenta emiterii autorizatiei de construct! e/desfiintare si 
certificate de urbanism.

(3) Prevederea posibilitatii legale de a interveni rapid in situatii 
exceptionale, prin lucrari de consolidare a constructiilor afectate de diferite 
evenimente(incendii, inundatii, alunecari de teren,...), pentru a preveni 
afectarea vietii sau sanatatii persoanelor, integritatea constructed

La art. 150 alin.(l) se completeaza cu lit. z), in urmatoarea redactie:
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,,z) lucrarile de consolidare care necesita о interventie urgenta, pentru ca prezinta 
pericol iminent pentru viata sau sanatatea persoanei, sau integritatea constructiei, 
aparut in urma situatiilor exceptionale, efectuate in baza expertizei tehnice elaborate 
la solicitarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica;”.

(4) Prevederea posibilitatii inregistrarii in registrul bunurilor imobile, a anexelor 
gospodaresti edificate dupa 1996, dar pana la intrarea in vigoare a art. 387 a legii nr 
434/2023, fara acte permisive, pe teren privat. Suplimentar am dat о redactie mai 
reusita a art. 387 alin. (4) si (5).

La art. 387, alin. (4 ) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
„(4) In cazul lucrarilor de constructii, executate dupa anul 1996, in lipsa sau cu 

incalcarea autorizafiei de construire si/sau a documenta|iei de proiect, la data 
publicarii prezentului Cod, aceste construct^ erau functionale, casele de vacan|a cu cel 
mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, construite pe terenurile intovarasirilor 
pomicole, casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, situate in 
intravilanul localitatilor, precum si anexele gospodaresti care pot constitui obiect 
independent al inregistrarii de stat in registrul bunurilor imobile, situate pe terenurile 
intovarasirilor pomicole in limitele terenului pe care sunt amplasate casele de vacanta, 
inregistrate, sau in limitele terenului pe care sunt amplasate casele individuale, 
mregistrate, situate in intravilanul localitatilor, se inregistreaza in Registrul bunurilor 
imobile dupa cum urmeaza:...

(5) Intrarea in vigoare a Legii.
Unele prevederi urmeaza sa intre in vigoare la data publicarii legii in Monitorul 

Oficial. Aceasta este dictata de:
-necesitatea implementarii proiectelor investitionale necesare pentru dezvoltarea 
localitatilor. Iar acestea nu pot avansa din motivul lacunelor legale existente

-unele prevederi au caracter temporar, iar neaplicarea lor in termenul prevazut de 
legiuitor anterior, poate duce la neatingerea scopului legii.

Alte norme ce reglementeaza Codul urbanismului si construedilor nr.434/2023 
vor intra in vigoare la data de 30 ianuarie 2025, odata cu intrarea in vigoare a textului 
de baza al codului si odata cu abrogarea celorlalte legi.

5. Fundamentarea economico-financiara______________________________________________
Pentru implementarea prevederilor prezentului proiect nu va fi necesara alocarea 

unor surselor financiare suplimentare din contul bugetului de stat, respectiv bugetelor 
locale.

Totodata, prin implementarea solupilor propuse prin proiectul in cauza, se va 
facilita si accelera atragerea invest!tiilor in dezvoltarea extravilanului localitafilor, ceea 
ce implicit va genera un major impact pozitiv asupra bugetelor locale si respectiv 
comunitatilor locale._________________________________________________________
6. Modul de incorporare a actului m cadrul normativ in vigoare__________________________

In urma adoptarii proiectului de lege nu va fi necesara ajustarea prevederilor altor 
acte normative nici elaborarea unor acte normative infra legale pentru punerea in 
executare a prevederilor proiectului dat.
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7. Avizarea gi consultarea public^ a proiectului________________________________________
In scopul respectarii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in 

procesul decizional, proiectul de lege urmeaza a fi publicat pe site-ul web oficial al 
Parlamentului.______________________________________________________________
8. ConstatSrile expertizei anticoruppe________________________________________________

Proiectul de lege va fi rem is Centrului National Anticorup|ie pentru a fi supus 
expertizei anticoruptie.______________________________________________________
9. Constatarile expertizei de compatibilitate___________________________________________

Proiectul de lege nu are ca scop armonizarea legislate! nationale cu legisiatia 
Uniunii Europene.

Deputa|i in Parlament
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