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Comisia economie, buget si finante

AMENDAMENT

la proiectul de lege cu privire la condominiu
(nr.399 din 15.12.2021)

In conformitate cu prevederile art.59 din Regulamentul Parlamentului
se Inainteazi urmatoarele amendamente la proiectul de lege cu privire la
condominiu:

1. La Art. 3:
notiunea administratorul asociatiei se modificd si se expune dupd
cum urmeazd:” administratorul asociatiei(denumit in continuare si
administrator) — persoana desemnati in calitate de Presedinte al
organului executiv al asociatiei si care, in sensul art. 177 din Codul civil,
reprezintd asociatia In relatiile cu terii si indeplineste alte atributii
stabilite in Statut si prezenta lege

notiunea asociatie de proprietari din condominium — textul ” pe toti
proprietarii din condominiu si doar pe ei” se substituie cu textul "doar
pe proprietarii din condominium”

notiunea consiliul asociafiei cuvintele ” de supraveghere” se
substituie cu “colegial”

notiunea presedintele consiliului se modificd si se expune dupd cum
urmeazd: 7 presedintele consiliului (denumit in continuare si
presedintele) — persoana fizicd desemnati in aceasta calitate de catre
adunarea generald sau de cétre consiliu (conform Statutului) si care
conduce lucrarile consiliului asociatiei. Presedintele consiliului poate
fi desemnat i in calitate de Administrator;

notiunea “servicii intermediare” dupid cuvantul “salubrizarea” se
introduce cuvintele “asigurarea de apa si”

2. La Art.7:
se completeaza cu alineatul (3) in redactia:
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» (3) In cazul in care condominiul este format din mai mult de 15
unititi in condominiu, proprietarii din condominiu sunt obligati si se
organizeze in asociatie.”

3. La Art.13 - se completeazi cu alin (3) in redactia:
(3) Proprietarul din condominiu nu poate cere separarea cotei-parte
detinuts de el in proprietatea comuna.

4. La art. 14 alin.(1) se modifici si se expune in redactia:

(1) Prin hotédrarea adunirii generale, adoptatd cu cel putin 2/3 din
voturile tuturor proprietarilor din condominiu, dreptul de folosinti
exclusivd asupra unor spatii din pértile comune, perpetudi sau
temporara, se poate acorda unui proprietar de unitate daci aceasta nu
contravine destinatiei spatiului din pértile comune (dreptul principal
de folosinti exclusiva).

5. La art. 15
alin.(1) se modifica si se expune dupd cum urmeazi: :

(1) Prin hotérdrea adundrii generale, adoptati cu cel putin 2/3 din
voturile tuturor proprietarilor din condominiu, se poate atribui contra
cost, dacd nu se decide altfel in adunarea generald a proprietarilor,
unui sau mai multor proprietari folosinta exclusivé a terasei, a gradinii,
a acoperisului sau a altor pérti comune ca drept accesoriu, legat
inseparabil de dreptul de proprietate exclusiva asupra unitéitii (drept
accesoriu de folosinta exclusiva).

Alin.(3) - se exclude

6. La art. 22:

alin(2) dupi cuvantul "asociatiei” se completeazi cu textul “se adoptd
conform art. m 7 alin.(2)”
se completeaza cu alin. (7) dupd cum urmeazi:

(77) Asociatia este o persoand juridici necomerciald (neprofitabild) care
nu are ca scop obtinerea profitului si distribuirea acestuia ntre
membrii ei.

7. La art. 23:
alin.(2) literab) se exclude

8. La art.25 alin.(1) dupa cuvintele "membru al asociatiei” se
completeazi cu cuvintele “deja existente”

9. La art.30 — litera b) se exclude



10. Laart.32 -
alin.(1) litera a) se completeazi cu textul: ” (sau dupi caz adunarea
generala cu interes special);

11. La art. 33, alin(1) se modificé si se expune dupa cum
urmeaza:

” (1) Proprietarii participd gratuit la activitdtile tuturor organelor
asociatiei, cu exceptia cazului in care bugetul anual al asociatiei prevede
0 asemenea remunerare, marimea acesteia este stabiliti si aprobati de
adunarea generala.

12, La art.34:

-alin.(9) sintagma toti proprietarii” se substituie cu textul

» proprietarii care defin cel putin 2/3 din voturile tuturor

proprietarilor

-se completeazi cu alin. (10) in redactia :

(10) Hotérarea scrisd mentionatd la alin. (9) poate fi initiatd inclusiv
la sedinta adunirii generale cu prezentd, cu conditia cd se constati lipsa
cvorumului la sedin{d si majoritatea proprietarilor prezenti isi
manifestd vointa ad hoc de a initia adoptarea hotirarii scrise conform
alin. (9).

13. La art.35:
alin(2) -se completeazi la inceput cu propozitia ” Adunarea se
convoaca in termen de 14 zile calendaristice.”

cuvantul "hotirarii” se substituie cu cuvantul "solicitarii”

-alin.(3) prima propozitie in final se completeazi cu textul ” si

sa fie acceptate de cétre majoritatea membrilor asociatiei prezenti la
adunare.” '

14. La art.36:
alin (2) se modifica si se expune dupi cum urmeazai:
” (2) Proprietarul poate fi prezent la adunarea generalé fizic, prin video
conferinta sau prin oricare alt mijloc de comunicare electronicé care
permite identificarea sa si comunicarea bidirectionald. Maisurile
tehnice si organizatorice pentru participarea proprietarilor care aleg o
forma de participare alta decét prin prezenti fizicd, se iau de citre
organizatorul sedintei.”
alin.(4) dupi cuvintele "proprietarul care” se introduce sintagma ” in
cazul participdrii cu prezenta fizicd”
alin.(5) — propozitiile 2 si 3 se exclud.

La alin.(6) cuvintele "2 zile ” se substituie cu "48 de ore”

alin(9) se modificd si se expune dupid cum urmeaza: ” (9)

Adunarea generala hotéraste prin vot cu privire la chestiunile incluse




in ordinea de zi. Adunarea general3 poate decide asupra unor chestiuni
care nu sunt incluse in ordinea prin completarea ordinii de zi.

15. La art.37:

La art. alin.(2) se completeaza cu literele c) -e) dupi cum
urmeaza:

¢) aprobarea bugetului anual al asociatiei (veniturile planificate,
cheltuielile planificate si directionarea acestor cheltuieli);

d) aprobarea cuantumului cotei de contributie, a contributiei la
fondurile asociatiei si a altor deduceri si pldti previzute de prezenta
lege si destinate finantarii proprietitii comune (partilor comune);

e) acordarea dreptului de folosintd, inclusiv a servitutilor, asupra
partilor comune.

16. La art. 38:

Alin.(1) litera e) se exclude

Alin.(3) se modifica si se expune dupd cum urmeazi;

(3) Lista proprietarilor care au dreptul de a participa la adunarea
generald poate fi modificatd la etapa inregistririi la adunarea generali,
daca proprietarul prezinti actele necesare pentru introducerea sa in
aceastd listd”

Alin.(6) se modifica si se expune dupi cum urmeaza;

(6) Disporitiile alin. (4) si (5) nu se aplicd dac# proprietarul detine o
cota mai mare decit cvorumul necesar. In acest caz, toate actele
juridice dintre asociatie si proprietarul in cauzi vor fi intocmite in
scris.

17. La art.43

alin. (1) in final se completeazi cu textul: ”, in masura in care nu
afecteazd interesele celorlalti proprietari in condominiu. In acest sens,
convocarea adundrii cu interes special se realizeaza de administratorul
asociatiel, la cererea In forma textuald a cel putin 10% din numérul
total al proprietarilor care cad sub incidenfa criteriului respectiv.”

alin.(6) in final se completeazd cu textul ” In special, hotiirirea cu
interes special nu poate avea ca efect:

a) utilizarea mijloacelor banesti ale asociatiei, cu exceptia mijloacelor
bénesti care Intrunesc urmétoarele conditii cumulative: a) mijloacele
sunt acumulate de catre asociatie dupa adoptarea hotérarii speciale; b)
mijloacele sunt acumulate de la proprietarii cu interes special obligati
de a contribui financiar prin hotirarea speciald respectiv;

b) limitarea dreptului tuturor proprietarilor din condominiu de
folosinti a partilor comune.

Se completeaza cu alin (77) in redactia”7) Adunarea generala a asociatiei
poate, oricind, revoca o hotérare speciald”



18. La art.44:

alin (3). litera b) in final se completeaza cu paranteza: (personal sau
prin reprezentant/mandat)

alin(6) sintagma "art.17 lit. d) se exclude

alin.(7) textul »” Administratorul are dreptul ca asociatia si aloce,
in fiecare an, fard aprobarea~ se substituie cu textul ”
Administratorul are dreptul sa solicite...”

19. La art.45

_alin.(2) se modificd si se expune dupa cum urmeazi

(2) ) Administratorul asociatiei este imputernicit sa incheie tranzactii
si s# efectueze plitile necesare pentru achizitionarea de citre asociatie
a bunurilor, lucrarilor sau serviciilor prevazute la alin. (1), fird a fi
necesard obfinerea avizului altui organ al asociafiei (cu exceptia
cazurilor in care, potrivit statutului asociatiei, incheierea unor astfel de
tranzactil necesitd aprobarea conditiilor acestora de catre adunarea
generald a proprietarilor), cu condiiia ca, la data incheierii tranzactiei,
asociatia sa dispund de fonduri suficiente pentru respectiva achizitie.

20. La art.46:

alin.(4) — propozitia a doua se exclude,

alin.(8) se completeazd in final cu textul. ” sau 1/3 din membrii
consiliului.

alin(9) cuvintele “sunt prezenti” se substituie cu "participa”

21. La art.47

la alin.(2) se modificd si se expune in redactia: ” Cenzorul se alege din
rdndul membrilor asociatiei $i nu poate fi ruda de gradul I cu
Administratorul sau presedintele Consiliului. ”

22. La alin.(5) — se completeazi cu litera €) in redactia:

” e) solicitd administratorului si membrilor consiliului remedierea
erorilor, incdlcirilor si neajunsurilor constatate in procesul exercitirii
atributiilor sale.”

23 Laart.48
alin.(2) ultima propozitie se exclude

24. La art.49, alin.(2) literele b) si ¢) cuvintele "de o autoritate
competentd “se substituie cu textul ” de citre ANRE sau o alti

autoritate competents”

25. La art.54:



alin (5) textul ”vulnerabili financiar (inclusiv pensionari, persoane
cu dizabilitdfi etc.” se substituie cu textul "din categoria persoanelor
socialmente-vulnerabile”

alin.( 6) — propozitia a doua se exclude

26. La art.56

Alin.(2) se modificd si se expune dupi cum urmeaza:

” (2) Contractul prin care asociatia face o achizitie de bunuri, lucrari
sau servicii i care contine clauza de plati din fond este nul daci, la
momentul incheierii contractului, soldul fondului nu era suficient
pentru a acoperi 100% din suma datorata de asociatie conform
contractului, cu exceptia cazurilor acordarii granturilor, sau cazurilor
aprobate de cdtre adunarea generald pentru contractele in temeiul
cdruia plata integralda sau partiald va fi efectuatdi din mijloace
financiare, altele decat mijloacele fondului, inclusiv din imprumuturi,
credite. Dacd asociatiei i-au fost furnizate bunuri, lucrari sau servicii
conform contractului nul conform prezentului alineat, atunci, in sensul
art. 1996 din Codul civil, nici asociatia si nici proprietarii nu sunt
obligati sd restituie imbogétirea obtinuti astfel.

2. La art.57

alin.(1) se modifica si se expune dupa cum urmeazi:

” (1) Administratorul asociatiei trebuie sa identifice proprietarii din
categoria persoanelor socialmente-vulnerabile din asociatie {inind
cont de criteriile stabilite de adunarea generala. ”

28. La art.58, alin.(1) dupa cuvintul "momentul” se completeazi cu
paranteza ” (dar firi a depisi termenul de prescriptie)”

29, La art.60

alin.(1) se modifici si se expune dupa cum urmeaza:

”(1) In conditiile legii, creantele asociatiei fatd de proprietar care
rezulti din calitatea sa de proprietar in condominiu se consider#
creante privilegiate de categoria a doua, potrivit prevederilor art. 145
din Codul de executare al Republicii Moldova nr. 443/2004.”

30. La art.70, alin.(1) cuvintele micar a unui proprietar” se
substituie cu textul ” unui grup de proprietari -(conform normelor de
convocare a Adunarea Generala)

31. La art.71, alin.(1) litera ¢ ) dupi cuvintul "lucrarea” se introduc
cuvintele ” are utilitate publici si”

32. La art.72:
alin (1) si (2) se modifici si se expun dupi cum urmeaza:




» (1) Proprietarului i se interzice si efectueze interventii sau lucriri
neautorizate la fafadd sau oricare alt element al pir{ilor comune ale
condominiului, inclusiv la decorul arhitectural al clidirii. In cazul
Incdlcirii acestei reguli, administratorul asociatiei aplicd art. 19.
Aditional (dacd aceasta e prevazut in Statut sau in Regulamentul
intern), administratorul asociatiei cu acordul consiliului de
administrare stabileste proprietarului care nu inlatura incilcarea, o
penalitate intre 1 §i 3 unitd{i conventionale pentru fiecare zi cét
dureaza incdlcarea. Penalitatea acumulata se include in factura lunara
trimisd proprietarului de citre asociatie.

(2) Proprietarul este obligat sa notifice administratorul despre
efectuarea unor interventii sau lucrari la unitatea sa, precum si despre
natura si durata lor planificata. ”

33. La art.74:

alin.(1) dupi cuvintele "in unitatea sa” se introduce sintagma “cu
acordul adunarii generale”

alin.(2) cuvintele ” notifica administratorul” se substituie cu textul
”solicita acordul adunirii generale”

alin.(3) se modifica si se expune dupa cum urmeaza

”3) Administratorul asociatiei poate si impunid mésuri de precautie
suplimentare pentru a asigura stabilitatea, siguranta sau decorul
arhitectural al cladirii dar doar in baza unui proiect, executat de un
specialist in materie si avizat corespunzator de cétre organele abilitate”

Alin.(4) se modifici i se expune dupa cum urmeaza:

» (4) In cazul existentei mai multor sohcrcam;l adunarea generala poate
sa distribuie folosinta acoperisului si a altor suprafete comune, inclusiv
percepand taxe pentru locatiunea suprafetelor.”

se completeazi cu alin.(5) si (6) in redactia:

’ (5) Prioritate pentru constructia sistemelor fotovoltaice si a altor
sisteme pentru producerea energiei din surse regenerabile va fi
acordata necesititilor comune ale condominiului. In acest sens,
prevederile alin. (1)-(4) se aplica doar daca existd spatii disponibile, ce
pot fi valorificate.

(6) In cazul locatiunii acoperisului pentru instalarea sistemelor
fotovoltaice si a altor sisteme pentru producerea energiei din surse
regenerabile, locatarul devine re5ponsabi1 pentru starea tehnica
satisfacitoare a acoperisului si asigurd funci;lonahtatea lui conform
destinatiei de bazii pe toata perioada locatiunii. In caz ci locatarul si
asociafia reziliaza contractul de locatiune, acesta predd asociatiei
acoperisul in stare functionala.

34. La art.76 se modifica si se expune dupa cum urmeaza:



"In cazul in care pe teritoriul sau in incinta condominiului se afld
obiecte strdine ori abandonate (inclusiv automobil abandonat),
administratorul asociatiei ia mésuri de inldturare a lor cu respectarea
normelor legale si cu implicarea dupd caz a organului de politie.
Cheltuielile aferente Inldturirii se recupereazi de la proprietarul
obiectului ori altd persoani responsabild conform legii. ”

35. La art.80

alin.(2) se completeazi la inceput cu cuvantul "Lista si” iar in final
cu textul, ” {indndu-se cont de lista si sfera componentelor obligatorii
ale serviciului de administrare aprobate de ministerul de resort, .”

36. La art.81

alin.(1) se modifica si se expune dupa cum urmeaza.

¥(1) Gestionarul condominiului este selectat de cétre asociatie si
desemnat In cadrul adunirii generale sau in cadrul consiliului de
administrare, daci adunarea generald a decis delegarea competentei
date consiliului, la care se decide incheierea contractului de
administrare.

alin.(3) dupa cuvantul "revocat” se introduce textul “inclusiv prin
rezilierea contractului de gestiune”, iar dupa cuvantul “efect” se
introduce "de o luni”

37. La art.84

alin (6) se modifici si se expune dupi cum urmeaza:

?(6) Comunitatea nu poate opera cu resurse financiare provenite din
credite, imprumuturi, sau de a obtine alte forme de finantare de la
persoane ori institutii care nu sunt proprietari din condominiu. ”

38. La art.9o0 alin. (9) propozitia a doua se exclude

39. La art.107, alin (1) se modifica si se expune dupé cum
urmeaza:

”(1) Prezenta lege intra in vigoare la 6 luni de la data publicarii in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova, cu urmatoarele exceptii:

a) dispozitiilor capitolului VIII intrd in vigoare la 12 luni de la data
publicérii prezentei legi in Monitorul Oficial al Republicii Moldova;

b) dispozitiile art. 34 alin. (9) si (10), art. 36 alin. (2)-(7) si (10) si
art. 39 alin. (1)-(3) intrd in vigoare la data publicarii prezentei legi in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova si se aplicdi in mod
corespunzitor inclusiv adunarilor generale desfisurate dupi data
respectivd chiar dacid au fost convocate Inainte de data respectivai.
Dispozitiile respective se aplicél cu prioritate fatd de dispozitiile care le
contrazic din Legea condominiului in fondul locativ nr. 913/2000
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr. 130—132, art. 915),
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cu modificérile ulterioare, si din statutele asociatilor coproprietarilor in
condominiu. ”

40. La art.108: se completeaza cu un nou alin.(4) in
redactia:

(4) Autoritdfile administratiei publice locale au dreptul si
contribuie financiar la lucrarile de imbunatitire a cladirilor din
condominii (inclusiv in vederea consolidirii sau modernizarii clidirii,
pentru reabilitarea termica si eficienfa energeticd), daci aceste lucrari
fac parte din planul de dezvoltare a localititii si doar in limitele
fondurilor financiare bugetate si disponibile. In acest caz, autoritatea
competentd a administratiei publice locale elaboreazi un proiect (sau,
dupd caz, o schitd de proiect) si solicitd asociatiei acceptarea ei prin
hotararea adundrii generale.

MM Vitalie JACOT
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