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Domnului Dumitru ALAIBA,
Presedintele Comisiei economie,
buget si finante

Amendamentele
la proiectul de lege nr. 399 din 15.12.2021 cu privire la condominiu

1. Conform alin. (7), art. 36, adunarea generald repetatd are cvorum dacd sunt
prezenti sau sunt reprezentati proprietarii care detin peste 1/4 din drepturile de vot. Ea are
aceeasi ordine de zi ca si adunarea generali initiala.

Se propune majorarea cvorumului pind la 1/3 deoarece 1/4 din proprietari se vede
ca un plafon excesiv de minim ce ar putea sd provoace unele abuzuri.

2. Alin. (1) al art. 37 stipuleaza, cé hotéririle adunarii generale se adoptd cu mai
mult de % din voturile proprietarilor prezenti sau reprezentati la adunare. in cazul adunirii
generale prin corespondenta sau mixte, hotaririle adunérii generale se adoptd cu mai mult
de "2 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu.

Se propune excluderea propozitiei a doua din acest alineat. Atit adunarea cu
prezenta fizic a proprietarilor, cit si cea mixta nu trebuie sd aiba diferite statute, deoarece
in ambele cazuri in cadrul adunérilor se reprezintd proprietarii care dispun de drepturi
egale indiferent de forma aleasé de desfagurare a adunérii.

3. Art. 44, alin. (3), litera j) stipuleazd atributiile administratorului asociatiei in
elaborarea bugetului anual. Propozitia a treia prevede, ci adunarea generald examineazi
sl aproba, pind la 31 decembrie a anului premergéitor anului bugetar, bugetul pentru anul
viitor.

Se propune transferarea termenului de aprobare a bugetului pentru data de 1 martie
a anului in curs, tinind cont, c¢& pind la 31 decembrie contabilitatea nu va dispune de
raportul consolidat pentru anul trecut.

4. Tot in aceastd norma se prevede posibilitatea reducerii bugetului cu 5% in cazul
neaprobarii bugetului anual pentru un anumit an financiar. Optiunea datd urmeazi a fi
exclusd pentru ca bugetul asociatiei nu dispune de rezerve din contul crora sunt posibile
careva reduceri. ’
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5. Art. 72, alin. (1) prevede posibilitatea stabilirii de catre administratorul aditional
a penalitatii intre 50 si 300 lei pentru fiecare zi de incélcare de cétre proprietar a regulilor
ce tin de interventii sau lucréri la fatada sau oricare alt element al partilor comune.

Se propune stabilirea penalitétii in marime de la 10 pina la 50 de lei. Micsorarea se
argumenteaza prin faptul cd penalitatile trebuie sa fie proportionale si sd nu admité
incalcarile drepturilor proprietarilor. Penalitatea in marime de 50 de lei pentru fiecare zi
inseamna suma 1500 de lei pentru o luna, ceea ce in realitatile Moldovei se prezinti ca o
penalitate excesiv de durd. Mai ales, aceastd marime cu mult depégeste platile lunare a
unui proprietar mediu In cadrul condominiului pentru toate serviciile.

- 2 ~ " Eduard SMIRNOV,
‘ Deputat in Parlament



